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 107 افتتاحية العدد
يناير    –  107)صدور العدد  يسر مركز بحوث الشرق الأوسط والدراسات المستقبلية  

. هذه المجلة العريقة التي  «مجلة بحوث الشرق الأوسط»من مجلة المركز    (2025
هو ، ويصدر هذا العدد و عامًا في خدمة البحث العلمي  51  مر على صدورها حوالي

متخصصة:   دراسات  عدة  دافتيه  بين  قانونيةيحمل  سياسية ،   )دراسات  دراسات 
دراسات  تاريخية  دراسات، دراسات    ،جغرافية ،  والمعلومات،  المكتبات     ، فنيةدراسات 

نفدراسات   اجتماعية،   ، سعلم  العربية،  دراسات    دراسات  لغويةاللغة    ويعد(  دراسات 
والركيزة  حجر    Scientific Research  العلمي البحث   الارتقاء    الأساسية الزاوية  في 

 لكي تكون في مصاف الدول المتقدمة.  بالمجتمعات  

سيرة التطوير  م الجامعات أن البحث العلمي من أهم أولوياتها لكي تقود  بر  عت  ولذا ت  
 البحث العلمي في المجالات كافة.   والتحديث عن طريق 

الأوسط و  الشرق  بحوث  مجلة  تهدف  الرصينة    لذا  العلمية  البحوث  نشر  إلى 
   الإنسانية واللغات التي تخدم المعرفة الإنسانية.  والمبتكرة في مختلف مجالات الآداب والعلوم  

صري وأكاديمية  والمجلة تطبق معايير النشر العلمي المعتمدة من بنك المعرفة الم 
ومن الجامعات  المصرية    الجامعات البحث العلمي، مما جعل الباحثين يتسابقون من كافة  

 العربية للنشر في المجلة.  

الأبحاث العلمية الجادة والرصينة والمبتكرة للنشر وتحرص المجلة على انتقاء  
مقدمة المجلات العلمية المماثلة.    في المجلة كإضافة للمكتبة العلمية وتكون دائمًا في 

 ولذا نعد بالاستمرارية من أجل مزيد من الإبداع والتميز العلمي. 

 والله من وراء القصد 
 رئيس التحرير 

 حاتم العبد د.  
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 لخص: مال
مسؤولية عقدية    -مدار هذا البحث  -المسؤولية المدنية للمهندس الاستشاري  تعدّ  

الوقت ذاته مسؤولية  أساسها عقد الاستشارة الهندسية فيما بين أطراف العقد، وهي في  
قانونية نظمها المشرّع المصري والمشرع الأردني بموجب نصوص قانونية نظمت عقد  

من القانون المدني   651من القانون المدني الأردني    788المقاولة، ومن ضمنها المواد  
المصري، وأورد المشرّع المزيد من الحماية لأشخاص تلك المسؤولية فجعلها مسؤولية  

ين المقاول والمهندس، وجعلها من النظام العام بحيث لا يجوز الاتفاق على تضامنية ب
وقد نظم القانون النطاق الشخصي لتلك   الإعفاء من تلك المسؤولية أو التخفيف منها،

المسؤولية، وحدّد من هم الأشخاص المسؤولون وعلى رأسهم المهندس الاستشاري، وحدد 
 رأسهم صاحب العمل .  كذلك الأشخاص المستفيدين منها وعلى 

 

لتلك   الشخصي  للنطاق  التقليدي  المفهوم  في  أثرت  فقهية  نظرية  وقد ظهرت 
التي فتحت  المسؤولية، وتوسعت فيه وهي نظرية الأسرة العقدية )المجموعة العقدية (  

في    إعادة  أمامالباب   لالنظر  الشخصي  الاستشاري   النطاق  المهندس  مسؤولية 
نظرًا لأن الطرف في العقد    ؛والاستشاري من الباطن وعلاقته مع صاحب العمل والمقاول 

ليس فقط من أسهم في إبرام العقد، بل يمتد ليصل إلى من كان التزامه مرتبطًا ارتباطًا  
وثيقًا مع التزام آخر في عقد من عقود تلك المجموعة؛ إذ إن عدم تنفيذ التزام إحداها  

نظرية،  يؤدي إلى عدم تنفيذ الالتزام الآخر وكل ذلك من وجهة نظر المؤيدين لتلك ال
للمهندس   المدنية  للمسؤولية  الشخصي  النطاق  في  بالتوسع  الفرنسي  المشرّع  قام  وقد 
الاستشاري وشمول عدد أكبر من أشخاص عقد المقاولة حتى لو لم يكونوا قد أسهموا 
 في إبرام العقد الأصلي وتكوينه، وهذا ما نأمل أن يقوم به المشرعون" المصري والأردني.  
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Abstract: 

THE liability of the consulting engineer who It is the focus of 

this research. It is a contractual liability based on the engineering 

consultancy contract between the parties to the contract, and at the same 

time it is a tort liability when the harmed party is from a third party in 

relation to the contract. It is also a legal liability regulated by the 

Egyptian legislator and the Jordanian legislator according to legal texts 

that regulated the contracting contract, including Articles 788 of the 

Jordanian Civil Code and 651 of the Law The Egyptian civil servant. 

The legislator wanted more protection for the persons of this 

responsibility, so he made it a joint responsibility between the 

contractor and the engineer and made it a public order, so that it is not 

permissible to agree on exemption from or mitigation of that 

responsibility. The law regulated the personal scope of that 

responsibility and determined who are the responsible persons, headed 

by the consulting engineer, and also determined the persons who benefit 

from it, headed by the employer. A jurisprudential theory emerged that 

affected the traditional concept of the personal scope of that 

responsibility and expanded it, which is the theory of the Contract  

family (the Contract group), which opened the door to reconsidering the 

personal scope of the responsibility of the consulting engineer and the 

sub-consultant and his relationship with the employer and the 

contractor, as it considered that the party in the contract is not only 

Whoever contributed to the conclusion of the contract, but rather 

extends to someone whose obligation is closely linked with another 

obligation in one of the contracts of that group, so that failure to 

implement the obligation of one of them leads to non-implementation 

of the other obligation, and all this is from the point of view of the 

supporters of that theory The French legislator expanded the personal 

scope of the civil responsibility of the consulting engineer and included 

a larger number of people in the contracting contract, even if they did 

not contribute to the conclusion and formation of the original contract, 

and this is what we hope the Egyptian and Jordanian legislators will do. 
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 المقدمة: 
الاستشاري   للمهندس  المدنية  للمسؤولية  الشخصي  النطاق  المقال  هذا  تناول 

المترتبة على عقد   تومعرفة حدود تلك المسؤولية والأشخاص الذين يتحملون الالتزاما
 الاستشارة الهندسية .  

 مشكلة الدراسة:

توضيح   في  الدراسة  مشكلة  لتكمن  الشخصية  المهندس  الحدود  مسؤولية 
الخاصة الواردة في القانونين المدني والقواعد  الاستشاري في ظل القوانين السارية المفعول  

والإشارة إلى مسألة مصير هذه المسؤولية    ، والمدني الفرنسي،والمدني الأردني  ،المصري 
ها إلى أطراف دومدى امتدا نفسه، لعقود الواردة على المشروعل طار الأسرة العقدية إ في 

 . المجموعة العقدية 
 أهداف الدراسة: 

تسعى هذه الدراسة إلى توضيح التطورات التي حصلت على النطاق الشخصي  
للمسؤولية المدنية للمهندس الاستشاري في ظل نظرية المجموعة العقدية والإجابة عن 

ه  ما  لنطاق  ال  والسؤال:  إخلاله  الشخصي  حال  في  الاستشاري  المهندس  مسؤولية 
؟  بالتزاماته التعاقدية ؟ وهل تنحصر هذه المسؤولية بين أطراف عقد الاستشارة الهندسية

لتشمل    أم نفس  أطرافا تمتد  المشروع  على  الواردة  العقدية  المجموعة  إنّ   ه،في  وحيث 
المسؤولية   تلك  حدود  على  نصا  قد  المصري"  والمدني  الأردني،  "المدني  المشرعان 
العقار ولمدة عشرة  الواقع على  الكلي والجزئي  التهدم  بنصوص خاصة بحيث تشمل 
سنوات تبدأ من تاريخ التسليم، وحدود هذا النطاق في القانون المدني الأردني والمدني 

 .  والمصري والقانون الفرنسي
 الدراسة:أهمية 

الدراسة من خلال محاولة وضع  ومن هنا تكمن الأهمية العلمية لموضوع هذه  
  ، للمسؤولية المدنية للمهندس في عقد الاستشارة الهندسية للحدود الشخصية    تصور قانوني
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المسؤولية هذه  توضح  التي  القانونية  بالضوابط  الأشخاص    ،وإحاطته  هم  من  وتحديد 
المسؤولون؟ ومن هم الأشخاص المستفيدون؟ ومدى تأثير النظريات الفقهية ) نظرية 

 الأسرة العقدية ( على النطاق الشخصي لتلك المسؤولية .
 

وقد تم بحث هذا الموضوع على أربعة فصول؛ ففي الفصل الأوّل بحثت طبيعة  
مسؤولية المهندس الاستشاري، وفي الفصل الثاني خصائص تلك المسؤولية أما الفصل  
الثالث فقد تم بحث النطاق الشخصي لتلك المسؤولية من حيث الأشخاص المسؤولين، 

الفرن المشرّع  أن  وكيف  المستفيدون،  في  والأشخاص  الفقهي  للتطور  استجاب  قد  سي 
نظرية الأسرة العقدية، وتوسع في مفهوم الأشخاص المسؤولون، أما المبحث الرابع فقد  
تم بحث نظرية الأسرة العقدية، وأثرها على النطاق الشخصي على تلك المسؤولية، وقد  

نية خلص البحث إلى أنه لا بد من التوسع في مفهوم النطاق الشخصي للمسؤولية المد 
للمهندس الاستشاري في القانونين المدني الأردني والمدني المصري تماشيًا مع التطورات  
الفقهية، وأهمها نظرية الأسرة العقدية التي توسعت في مفهوم الطرف في العقد لإضفاء  

 المزيد من الحماية على المستفيدين من عقد الاستشارة الهندسية .  
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ل  الفصل الأو 
 الطبيعة القانونية لمسؤولية المهندس الاستشاري 

 

الفصل  هذا  في  الاستشاري   سنعرض  المهندس  لمسؤولية  القانونية  الطبيعة 
المدني  والقانون  الأردني،  المدني  القانون  في  الخاصة  للقواعد  وفقًا  القانوني  وأساسها 
مسؤولية   وهي  الهندسية،  الاستشارة  عقد  أساسها  عقدية  مسؤولية  هي  التي  المصري 
قانونية أساسها النصوص القانونية وسوف نبدأ ببحث كل هذه النقاط في مبحثين مستقلين 

 على النحو الآتي: 

 

المبحث الأوّل: مسؤولية المهندس الاستشاري هي مسؤولية عقدية أساسها عقد الاستشارة  
 الهندسية.  

 المبحث الثاني: مسؤولية المهندس الاستشاري هي مسؤولية قانونية أساسها القانون.
 

 

ل  المبحث الأو 
مسؤولية المهندس الاستشاري هي مسؤولية عقدية أساسها عقد الاستشارة 

 الهندسية 
 

لقد ذهب الرأي الغالب في الفقه الفرنسي إلى أن مسؤولية المهندس الاستشاري  
هي مسؤولية عقدية إذا كانت ناجمة عن عدم تنفيذ الالتزامات العقدية في عقد الاستشارة 

في عقد المقاولة معلنة بصفة    (1)الهندسية وهذا ما ذهبت إليه محكمة النقض الفرنسية
نتيجة   تنشأ  لأنها  العقدية؛  المسؤولية  على  تقوم  الخاص  الضمان  دعوى  أن  مستقرة 

 الإخلال بالالتزامات مترتبة على عقد المقاولة . 
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وحتى يسأل المهندس الاستشاري بموجب قواعد هذه المسؤولية العقدية لابد 
من توافر مجموعة من الأركان وهي الخطأ العقدي، والضرر، وعلاقة السببية بين الخطأ  

 العقدي والضرر، ولتوضيح ذلك نقسم هذا المبحث إلى ثلاثة مطالب: 
 المطلب الأوّل: الخطأ العقدي للمهندس الاستشاري 

 المطلب الثاني: الضرر في المسؤولية العقدية للمهندس الاستشاري 
 المطلب الثالث: علاقة السببية بين الخطأ العقدي والضرر 

 

ل   المطلب الأو 
 الخطأ العقدي للمهندس الاستشاري  

والمقصوووود بالخطأ العقدي الموجب للمسوووؤولية العقدية هو عدم تنفيذ المدين 
لالتزاموواتووه العقووديووة، وهي الالتزامووات الرئيسوووووووووووووويووة النوواتجووة عن العقوود، وهو مووا ي عرف 

 .بالخطأ بصفة عامة
والخطأ ركن أسووووووووووواسوووووووووووي في المسوووووووووووؤولية العقدية، ولكنه لا يكفي بحد ذاته  
لانعقادها، بل لا بد أن يلحق هذا الخطأ ضووورر بالمضووورور، وكذلك لا بد من توافر  
الصولة بين الخطأ والضورر، أو ما ي عرف بعلاقة السوببية بينهما، أي أن يكون الأول  

 .سببًا للثاني
ا، لا بوود أن تكون   ا وجليووً العقووديووة    الالتزاموواتوحتى يكون الخطووأ واضووووووووووووووحووً

واضووووووووووووووحوة في صوووووووووووووويغوة العقود، والم يوار المتبع في تحوديود الخطوأ فيموا يخص عقود 
هو م يار الرجل المهني المتخصووووص، وليس م يار الرجل   ( 2)الاسووووتشووووارة الهندسووووية

العوادي، بمعنى أن الخطوأ المعني في هوذا العقود هو الخطوأ الوذي لا يرتكبوه مثلوه من 
ضوووووع فيها مرتكب الخطأ، وذلك كون العقد   نفسوووووها رجال المهنة في الظروف   التي و 

مبرمًا بين مهني متخصوووووص عارف بأصوووووول مهنته وشوووووخص عادي. وبالتالي، ف ن  
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بالقواعد والأصووول    إخلالًا الخطأ المهني للمهندس الاسووتشوواري هو الخطأ الذي يمثل 
 .(3)المرعية في مهنته

ومن قبيل الخطأ الموجب للمسوووووووووووووؤولية: الخطأ في المخططات المعدّة من المهندس  
الاسووووووووتشوووووووواري، أو الخطأ في الكميات، أو الخطأ في الخرائط والرسوووووووووم دون مراعاة  
حقوق الارتفوواق، ومووا شوووووووووووووووابووه ذلووك من الالتزامووات الواجووب مراعوواتهووا بموجووب قواعوود 

كون لهوذا الخطوأ أثر يتمثول في  وأصووووووووووووووول المهنوة. وإذا موا توافر الخطوأ، لا بود أن ي
 .(.4)الضرر الناجم عنه، بحيث لا ضرر، لا مسؤولية

وي عدّ المهندس الاسوووتشووواري مخطاًا إذا لم يقم بتنفيذ التزامه، سوووواء كان عدم 
 .تنفيذه لالتزامه ناشاًا عن عمد، أو إهمال، أو تقصير

وقد عرف الفقه الخطأ العقدي بأنه "انحراف السووووووووووووولو  المتفق عليه بين المسوووووووووووووتفيد  
والمهندس الاسوتشواري عن السولو  المألوف، الذي من شوأنه إلحاق ضورر بالمسوتفيد  

 ."عند حصوله
طبيعة الالتزامات المترتبة على المهندس الاسوتشواري بموجب عقد  إنوحيث  

الاسووتشووارة لها طبيعة خاصووة، ف ن خطأ المهندس الاسووتشوواري لا يقتصوور على عدم 
قيامه بتنفيذ التزاماته في عقد الاسوووتشوووارة الهندسوووية بتسوووليم الاسوووتشوووارة الهندسوووية إلى  

فحسب، وإنما يمتد ليشمل الخطأ في إعداد الاستشارات، وكذلك سوء صاحب العمل  
، خاصووووووووة وأن التزام المهندس الاسووووووووتشوووووووواري يكون ببذل عناية الشووووووووخص  (5)نوعيتها 

المتخصووووص. لذا، ف ن الخطأ ي قام على م يار الحيطة الواجبة. ويتميز هذا الم يار  
الحيطة والحذر يختلفان باختلاف دقة تخصص المهندس    حيث إنالكبيرة،    بالمرونة

الاسوووتشووواري ومقدار شوووهرته، وحجم الأجور التي اسوووتوفاها مقابل تقديم الاسوووتشوووارة. 
كمووا أن لظروف عقوود الاسووووووووووووووتشوووووووووووووووارة عموموواً أثرًا في تحووديوود حجم الحيطووة والحووذر  

 .(6)المطلوبين
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والخطأ قد يكون خطًا جسيمًا أو يسيرًا، كما قد يكون خطًا عاديًّا، وقد يكون 
مهنيًا، والخطأ الجسيم هو الخطأ الذي لا يرتكبه أكثر الناس إهمالًا وهو أقرب ما يكون 

 (. 8) ، والخطأ اليسير هو الخطأ الذي لا يرتكبه الشخص المتوسط أو المعتاد  (7) إلى العمد
  

وتقوم مسؤولية المهندس الاستشاري عن الخطأ الجسيم والخطأ العادي ، أما  
الخطأ اليسير فلا تثور مسؤولية المهندس الاستشاري؛ لأن اعتماد المهندس الاستشاري  
على النشاط الذهني يوجب توفير قدر كبير من الحرية في تأديته  لعمله دون أن يخشى  

اليسير، إلا أن جانب من الفقه لم يقتنع بوجهة    من سطوة تحميله المسؤولية عن الخطأ 
النظر هذه لكون استبعاد الخطأ اليسير من مسؤولية المهندس الاستشاري لا يستند إلى  
أي أساس قانوني أو منطقي، إضافة إلى حجر الفقه الحديث لنظرية تدرج الخطأ، وكذلك  

 (.9) فعلت القوانين الحديثة حيث اعتمدت فكرة وحدة الخطأ 
 

تب ية   إعفاءه من تحمل  يعني  للمهندس الاستشاري لا  الحرية  أن إعطاء  كما 
 أخطائه طبقا لم يار الحيطة والحذر سواء أكان الخطأ مهنيًا أو عاديًّا .  

 

 المطلب الثاني
 الضرر في المسؤولية العقدية للمهندس الاستشاري  

 

تعتمد في قيامها  إن الضرر هو الركن الأساسي في المسؤولية المدنية لأنها  
عليه، فهي تدور وجودًا وعدمًا مع وجود الضرر وعدم وجوده، فالبحث ابتداءً يكون عن  
الضرر، ف ذا وجد الضرر انتقل البحث إلى الركنين الآخرين، وهما الخطأ وعلاقة السببية 

 .بين الخطأ والضرر
معنويًا   يكون  وقد  المالية،  بذمته  المضرور  ماديًا يصيب  يكون  قد  والضرر 
يصيب المضرور في العاطفة والشعور والسمعة التجارية، أو قد يتخذ شكل فوات الفرصة  

 .لعميل المهندس الاستشاري 
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يشترط في الضرر المادي أن يكون مباشرًا؛ أي أن يكون نتيجة مباشرة لقيام  
، ولا بد للضرر المادي أن يكون محققًا، بأن يكون قد وقع فعلًا أو قد (10) المهندس بعمله

يكون محقق الوقوع مستقبلًا، كأن تظهر تشققات في جدران المبنى مما ينبئ بانهياره. 
، أما الضرر الاحتمالي فلا يعوض عنه إلا إذا (  11) فهاتان الصورتان موجبتان للتعويض

 .وقع، لأنه قد يقع أو لا يقع، بعكس الضرر محقق الوقوع مستقبلًا 
ولا بد من الإشارة هنا إلى أن المشرّع المصري قد جعل من الضرر الأدبي  
محلًا للتعويض، ويخضع تقديره للقواعد العامة، وذلك من حيث الأشخاص الذين يحق  
المادة  المشرّع المصري في  بالتعويض عن الضرر الأدبي؛ حيث نصّ  المطالبة  لهم 

يض يشمل الضرر الأدبي أيضًا،  ( من القانون المدني المصري على أن التعو 222)
في حين أن المشرّع الأردني لم ينصّ على ذلك ولم يتطرق له. وكذلك الأمر فيما يتعلق  
بفوات الفرصة، التي ي قصد بها "تفويت الفرصة على العميل من الحصول على منفعة  

ت تعود عليه بالكسب والفائدة، ف ذا كانت هذه الفرصة حقيقية وصادقة، والكسب الفائ 
محددًا ومعينًا، وكان فوات الفرصة نهائيًا بمعنى قطع كل أمل في إمكان تحقق الكسب 

 (.12) ."وفقدان كل وسيلة إلى ذلك
وتجدر الإشارة إلى أن الضرر بوصفه ركنا لقيام المسؤولية العقدية يثير ثلاثة  
الجزائي  والشرط  التأخيرية،  والغرامات  التكميلي،  التعويض  التعويض:  في  مسائل 

 .)التعويض الاتفاقي(
 المطلب الثالث  

 علاقة السببية بين الخطأ العقدي والضرر

لا يكفي لنشوء المسؤولية العقدية وجود خطأ من جانب المهندس الاستشاري  
وضرر يصيب صاحب العمل، بل يجب كذلك أن يكون الضرر ناشاا عن خطأ المهندس 

 الاستشاري أي أن يكون هنا  علاقة سببية بين الخطأ العقدي والضرر .  
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وبالتالي ف ن مسووووؤولية المهندس الاسووووتشوووواري تقوم إذا كان خطؤه هو السووووبب  
المنتج في إحداث الضووورر الذي أصووواب صووواحب العمل، وبالتالي توافر علاقة السوووببية  
بين الخطأ والضورر ، ولا سوبيل لنفي تلك المسوؤولية عن عاتق المهندس الاسوتشواري إلا  

قطع علاقة السووببية بين  الخطأ والضوورر  بقطع علاقة السووببية بين الخطأ والضوورر، وتن
إذا ثَب ت السووووووووووووبب الأجنبي الذي تدخل بين الإخلال بالتنفيذ والضوووووووووووورر الذي أصوووووووووووواب  
صووووووووووووواحب العمل والسوووووووووووووبب الأجنبي، إما أن يكون قوة قاهرة أو حادثًا فجائيًا، أو فعل  

ا  ، (.  13)المضورور نفسوه أي صواحب العمل أو فعل الغير "  والسوبب الأجنبي ينفي أسواسوً
 صفة الخطأ عن عدم التنفيذ من المهندس الاستشاري .  

 

ويقع عوبء إثبوات انتفواء علاقوة السووووووووووووووببيوة من خلال إثبوات وجود السووووووووووووووبوب  
 الأجنبي على عاتق المهندس الاستشاري؛ لأنه يدّعي خلاف الوضع الثابت أصلًا.

 
 

 المبحث الثاني  
 مسؤولية قانونية أساسها القانون 

 

ا   إن عقد الاسوووتشوووارة الهندسوووية ما هو إلا عقد مقاولة من نوع خاص وتأسووويسوووً
على ذلك ف ن عقد الاسوتشوارة الهندسوية يأخذ حكم عقد المقاولة وأن النصووص القانونية  
التي تنظم عقد المقاولة هي ذاتها التي تنظم عقد الاسوتشوارة الهندسوية سوواء في القانون  

 مدني الأردني . المدني المصري أو في القانون ال
 

وقود ذهوب بعض الفقوه في فرنسووووووووووووووا إلى أنوه موا دام العقود الوذي يربط المقواول  
بصواحب العمل قد انتهى بالتسوليم، وبما أن التسوليم يسوقط جميع العيوب التي قد تظهر  
في البنواء فو ن التزام المقواول بضووووووووووووووموان هوذه العيوب ليس مصوووووووووووووودره العقود الوذي انتهى  

و التزام قانوني أوجبه القانون حماية لصواحب  بانقضواء الالتزامات المتولدة عنه، وإنما ه
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العمل؛ ونظرًا لخطورة المنشوووولت الثابتة وأهميتها، واختبار لصوووولاحيتها ومتانتها فترة من 
 (.14) .الزمن

ويمكن أن يكون القانون مصوودرًا مباشوورًا لبعض الالتزامات التي يتكفل بتعينها 
وتحوووديووود نطووواقهوووا وترتيوووب أحكوووامهوووا ،عنووودئوووذ يكون القوووانون مووودفوعوووا بجملوووه اعتبوووارات  
اجتماعية، واقتصوووادية، وسوووياسوووية، وفنية تقوم على التضوووامن الاجتماعي ، ويسوووتهدف 

اية والاهتمام، ولذلك نجد أن مسوووؤولية  من ورائها مصووولحة عامة أو خاصوووة جديرة بالرع
المهندس الاسوووووتشووووواري والمقاول تكون وفقًا لقواعد خاصوووووة أنشوووووأتها النصووووووص القانونية  
حماية للمصوووولحة العامة والخاصووووة فجعلت المهندس والمقاول مسووووؤولين مسووووؤولية تامة  
بالتضوووامن عن الأضووورار التي تصووويب هذه المنشووولت، وتؤدي إلى تهدمها أو تصووودعها 

دة عشوور سوونوات بعد تسووليمها لصوواحب العمل؛ ليجعلهما حريصووين كل الحرص على  لم
ا على ذلك ومن باب أولى ف ن  (.15)مراعاة الدقة والالتزام بالقواعد الفنية السووليمة   ، وقياسووً

المهندس الاستشاري تنطبق عليه الالتزامات نفسها التي تنطبق على المقاول والمهندس  
ويودخول معهم في التضوووووووووووووووامن والتكوافول في هوذا الالتزام، وعلى الر م من اجتمواع الفقوه  

لية  والقضوواء المصووري الفرنسووي على أسوواس أن المسووؤولية بالضوومان العشووري " المسووؤو 
الخاصووووووة هي مسووووووؤولية عقدية إلا أن الباحث يرى أن هنا  اختلافات بين المسووووووؤولية  
الخاصووووووة والمسووووووؤولية العقدية، مما يجعل هذه المسووووووؤولية ذات كيان مسووووووتقل ومتميز،  
سوواء من حيث النطاق الشوخصوي أو الموضووعي وحتى من حيث إمكانية الاتفاق على  

 ل هذه الاختلافات فيما يأتي:الإعفاء من هذه المسؤولية، ويمكن إجما 

 

النطاق الشووووووخصووووووي للمسووووووؤولية الخاصووووووة هم المهندس، والاسووووووتشوووووواري،   -1
والمقاول من جهة وصوواحب العمل من جهة أخرى، بينما في المسووؤولية العقدية فتشوومل  

النطواق  كول الأشووووووووووووووخواص الوذين يقومون بوالإخلال بوالتزامواتهم العقوديوة، بول واتسووووووووووووووع هوذا 
 ليشمل أطراف المجموعة العقدية من وجهة نظر الفقه المؤيد لنظرية الأسرة العقدية.
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النطاق الموضوووعي للمسووؤولية الخاصووة محدد بعدد محدود من الأضوورار    -2
الخطيرة دون الأضرار البسيطة؛ كعيوب التهدم الكلي أو الجزئي، أو العيوب التي تهدد 
متانة البناء وسوووووولامته خلال عشوووووور سوووووونوات على النحو الذي سوووووونفصووووووله لاحقا)المادة  

من القانون المدني المصووووووري ( في    651من القانون المدني الأردني، والمادة    788/1
 حين أن المسؤولية العقدية تشمل كل الأضرار المتوقعة سواء كانت خطيرة أو بسيطة.

 

الأصووول أنه يجوز الاتفاق على تعديل قواعد المسوووؤولية العقدية بالتشوووديد   -3
من القانون المدني المصووووري( أما هذه  217أو التخفيف أو حتى الإعفاء منها )المادة  

المسووووووووووووووؤوليوة فهي متعلقوة بوالنظوام العوام، ولا يجوز الاتفواق على الحود أو الإعفواء منهوا  
ردني( لذا ف ننا نرى بأن هذه المسووووووؤولية ما هي إلا  من القانون المدني الأ  790)المادة  

 مسؤولية قانونية أوجبها القانون حماية لمصالح العامة والخاصة على حدّ  سواء .
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 الفصل الثاني 
 خصائص المسؤولية المدنية للمهندس  الاستشاري 

 في عقد الاستشارة الهندسية
 

 

نظرًا لخطورة أعمال البناء والإنشاءات، فقد تشدد المشروع في أحكام مسؤولية  
وخصوصية   ذاتية  بمقومات  تتميز  استثنائية  مسؤولية  وجعلها  الاستشاري  المهندس 

، فهي مساولية تضامنية ومفترضة بقوة (.16) تخرجها عن التطبيق المحض للقواعد العامة  
القانون ومتعلقة بالنظام العام شاملة للعيوب الخطيرة  ، وسوف نبحث هذه الخصائص  

 في ثلاثة مباحث كالتالي:  
 

ل  المطلب الأو 
 مسؤولية تضامنية ومفترضه بقوة القانون 

 
 

( من القانون المدني الفرنسي على أن كل معماري يتولى  1792نصت المادة ) 
تشييد عمل يكون مسؤولًا بقوة القانون نحو صاحب العمل أو من تؤول إليه ملكية العمل 
عن الأضرار حتى الناتجة عن عيب الأرض التي تعرض للخطر متانة العمل وصلابته،  

، أو أحد عناصره التجهيزية التي يترتب عليها  أو التي تصيبه في أحد عناصره التأسيسية
أن يعدّ العمل  ير صالح للغرض الذي شيد من أجله وتنتفي هذه المسؤولية إذا ما أثبت 

 المقاول أو المهندس أن الأضرار ترجع إلى سبب أجنبي.  
وتضيف الفقرة الثانية من المادة السابقة نفسها أن قرينة المسؤولية المقررة في  

التجهيز في  1792  المادة )  ( تمتد لتشمل أيضا الأضرار التي تصيب متانة عناصر 
البناء، ولكن فقط إذا كانت تلك العناصر تشكل جسمًا على نحو  ير قابل للانفصال  

 مع أعمال المنافع العامة للمبنى . 
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ويتضح من خلال النص السابق أن المشرّع الفرنسي قصد توفير للمنتفعين 
من الأبنية والمنشلت الثابتة حماية قانونية أكثر قوة وفعالية ضد الأخطار المترتبة على 
عيوب البناء فضلًا عن ر بته في التيسير على المضرورين وضمان سرعة الحكم لهم 

 وذلك أمر محمود من المشرّع الفرنسي .  ( 17) بالتعويض
أما في القانون المدني المصري فلم ينصّ المشرّع صراحة على وجود قرينة  
قانونية كما فعل المشرّع الفرنسي، والسبب في ذلك يرجع إلى ان وجود هذه القرينة أمر 
يقتضيه إعمال القواعد العامة ، علما بأن المشرّع المصري قد استخدم كلمة الضمان في  

ية المهندس الاستشاري ، وكلمة الضمان تعني أن  ( للتدليل على مسؤول651المادة )
 يضمن المهندس الاستشاري تحقق النتيجة فالالتزام بالضمان هو التزام بتحقيق نتيجة. 

القانونية   القرينة  على  صراحة  ينصّ  لم  الأردني  القانون  في  الأمر  كذلك 
أن نستدل على ذلك من مجمل  لمسؤولية المقاول والمهندس الاستشاري إلا أننا يمكن  

( من القانون المدني الأردني إذ يفهم منها أن مسؤولية  791-788النصوص في المواد )
المهندس والمقاول مفترضة بقوة القانون ، وقياسًا عليها مسؤولية المهندس الاستشاري 

ندس لأن المشرّع استعمل تعبير دعوى الضمان للدلالة على دعوى مسؤولية المقاول والمه
من القانون المدني الأردني ( وبالتالي فأن التزام المهندس الاستشاري    791) نصّ المادة  

بالضمان هو التزام بتحقيق نتيجة ، كما أنه استعمل عبارة الالتزام بالتعويض ، للدلالة  
من القانون المدني الأردني (   788/2على مسؤولية المقاول والمهندس ) نصّ المادة  

من يطلب  تكون   فلا  وإنما  والمهندس  المقاول  جانب  من  إثبات خطأ  العمل  صاحب 
مسؤوليتهم مفترضة بقوة القانون ولا تنتفي إلا ب ثبات السبب الأجنبي ، وبهذا ف ن وجود 
القرينة القانونية على مسؤولية المقاول والمهندس تعفي صاحب العمل من إثبات خطأ  

هم وبين التهدم الكلي أو الجزئي الحاصل،  من جانبهم ، وإثبات علاقة السببية بين عمل
وينقلب عبء الإثبات على المقاول أو المهندس الاستشاري نفسه ب ثبات السبب الأجنبي،  

 (. 18) ف ن لم يستطع ذلك أو بقي سبب التهدم أو العيب مجهولًا فلا تنتفي مسؤوليته
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مسؤولية   كونها  عن  فضلا   ، المسؤولية  هذه  أن  إلى  أيضا  الإشارة  وتجدر 
مفترضة بقوة القانون ، فهي مسؤولية تضامنية بين المقاول والمهندس ويظهر هذا من 

من القانون المدني الأردني التي جاء فيها " إذا كان عقد   788/1صريح نصّ المادة  
س تصميمه على أن ينفذه المقاول تحت إشرافه  المقاولة قائمًا على تقبل بناء يضع المهند 

 كانا متضامنين  في التعويض .."  
وقد قصد المشرّع من خلال التشدد في مسؤولية المقاول والمهندس التخفيف  
من عبء الإثبات على صاحب العمل كما قدمنا وكذلك تيسير حصوله على حقه في  
التعويض بأسرع وقت ومن خلال رجوعه على أي من المقاول أو المهندس الاستشاري  

المهندس والمقاول للرقابة على   حسب ملائته ، كما أن هذا الأمر يشكل دافعًا لكل من
عمل الآخر ، فيسعى كل واحد منهم لاكتشاف أي أخطاء قد يقع به الآخر لينبهه،  

 (. 19) ويساعده على إصلاحه
ولكن التضامن بين المهندس الاستشاري والمقاول لا يقوم إلا على علاقتهما  
بينهما؛ بمعنى أن طالب   بالآخر فلا تضامن  الواحد  أما في علاقة  العمل،  بصاحب 
صاحب العمل أحدهما استنادًا إلى مسؤوليته التضامنية، ف ن من تمت مطالبته يستطيع   

 (.20)  يهما أن يعود إلى الآخر، وتقسم المسؤولية عل
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 المطلب الثاني  
 مسؤولية متعلقة بالنظام العام 

 

ما هو المقصود بالنظام العام، ولماذا جعل المشرّع أحكام مسؤولية المهندس  
 الاستشاري من النظام العام؟ والإجابة عن هذا السؤال تجدها في الفرعين الآتيين:  

 

ل   الفرع الأو 
 فكرة النظام العام  

 

من المعلوم أن القواعد العامة تجيز الاتفاق على إعفاء المدين من أية مسؤولية  
تترتب على عدم تنفيذ التزامه التعاقدي، فأحكام المسؤولية بوجه عام لا تعد أحكامًا من 
النظام العام، ويجوز الاتفاق على ما يخالفها؛ أي يجوز تشديدها كما يجوز تخفيفها أو 

من القانون المدني المصري على أنه "   217، وتنص المادة حتى محوها باتفاق خاص
يجوز الاتفاق على إعفاء المدين من أي مسؤولية تترتب على عدم تنفيذ التزامه التعاقدي 
إلا ما ينشأ عن  شه أو خطاه الجسيم، ومع ذلك يجوز للمدين أن يشترط عدم مسؤوليته  

الذي يقع من أشخاص يست " ،  عن الغش أو الخطأ الجسيم  التزامه  تنفيذ  خدمهم في 
أو  للتشديد  قابلة  تكون  العقدية  الاستشاري  المهندس  مسؤولية  ف ن  ذلك  على  وقياسًا 
التخفيف حسب ما هو متنفق عليه، وضمن نصوص العقد . ولكن فيما يتعلق بالضمان  
العشري للمهندس الاستشاري، نكون هنا بصدد فكرة النظام العام. فنظرًا لخصوصية هذه 

سؤولية ف ن المشرّع قد تشدد في أحكامها، وجعلها من النظام العام وقد نصت المادة  الم
 ( من القانون المدني الأردني على الآتي: 790) 

 " يقع باطلًا كل شرط يقصد به إعفاء المقاول والمهندس من الضمان أو الحدّ منه ".
( من القانون المدني المصوووووووري والتي تنص " يكون باطلًا   653ويقابلها نصّ المادة ) 

 كل شرط يقصد به إعفاء المهندس المعماري والمقاول من الضمان أو الحدّ منه .  "
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وفكرة النظام العام من الأفكار النسبية المتطورة، وهي تختلف باختلاف الأزمنة  
والأمكنة والمجتمعات، وقد حاول الفقه تعريف النظام العام، وبذل جهود ومحاولات كثيرة 
من أجل الوصول إلى تعريف مشتر  لفكرة النظام العام إلا أنها دائما كانت تستعصي  

دفع الفقهاء في نهاية المطاف إلى الاكتفاء بتقريبها إلى   على التعريف أو الحصر، مما 
والاقتصادي،   والاجتماعي،  السياسي  الأساس  هو  العام  النظام  "إن  بقولهم  الأذهان 
والأخلاقي الذي يقوم عليه كيان الدولة، كما ترسمه القوانين النافذة، أو ب بارة أخرى " 

لتي تهمّ المجتمع مباشرة أكثور مما تهم مجموعة القواعد القانونية التي تنظم المصالح ا
 (. 21)الأفراد، سواء كانت تلك المصالح سياسية، أو اجتماعية، أو اقتصادية، أو الأخلاقية 

فالنظام العام فكرة مرنة متطورة يكتنفها الغموض لذا يصعب تحديدها على  
وجه دقيق، فالذي يرى من النظام العام في دولة قد لا يراه كذلك في دولة أخرى، وفوق  
ذلك فما هو من النظام العام في دولة ما اليوم قد لا يكون كذلك في المستقبل في الدولة  

ممن كان  مثلًا  فالطلاق  عام ذاتها،  الذي صدر  القانون  أجازه  أن  إلى  فرنسا  في  وعًا 
1884  . 

ويمكننا أن نستنتج أن قواعد النظام العام قواعد تمس المصالح العليا للمجتمع،  
الاجتماعية والسياسية والاقتصادية التي تعلو على مصالح الأفراد، ولا يجوز الاتفاق  

(  22)على مخالفتها، وتجدر الإشارة هنا إلى أن النظام العام تسوده فكرتان أساسيتان هما  

:  فكرة الم يار: فم يار النظام العام هو " المصلحة العامة ".  أولاا
فكرة النسبية: وبهذه الفكرة لا يمكن تحديد دائرة النظام العام إلا في أمه    ثانياا:

 معينة، وفي جيل معين، وتغير معتقدات أي أمة يغير مفهوم النظام العام لديها. 
 

 الفرع الثاني 
 الغرض من جعلها من النظام العام   
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المقاول   مسؤولية  جعل  إلى  المشرّع  دفع  الذي  السبب  حول  الفقهاء  اختلف 
والمهندس الاستشاري من النظام العام؛ فهنا  من يرى أن المشرّع قصد حماية المصلحة  
العامة وفريق آخر يرى أن المشرّع أراد أن يحمي صاحب العمل  ير خبير بأمور البناء  

 يما يأتي: الفنية ، وسوف نستعرض هذين الرأيين ف
 

هذه   جعل  وراء  السبب  هي  العامة  المصلحة  حماية  بان  القائل  الرأي   : أولاا
  المسؤولية من النظام العام

 

ذهب بعض الفقهاء إلى أن تعلق مسؤولية المهندس الاستشاري بالنظام العام  
وحده  العمل  تصيب صاحب  لا  البناء  فعيوب  العامة،  السلامة  تقتضيها  هو ضرورة 
فادحة في   بأضرار  الكثيرين  إلى حدوث كوارث تصيب  تؤدي  ما  بل  البا  بالضرر، 

لطريق العام، فمن الضروري لحماية  الأرواح والأموال كالسكان، والجيران، والمارة في ا
سلامة هؤلاء الناس جميعا من الأخطار المترتبة على حوادث سقوط المباني وانهيار  

للمعماريين   يسمح  ألّا  الاستشاري   -المنشلت  والمهندس  المقاول،  باستبعاد   -أي 
 (. 23)مسؤوليتهم عن هذه الحوادث باتفاق خاص 

 

ثانياا: الراي القائل بأن حماية صاحب العمل هي السبب وراء عد  هذه المسؤولية من 
 النظام العام: 

 

يرى فريق آخر من الفقهاء الفرنسيين أن تعلق هذه المسؤولية بالنظام العام  
في   العمل  تقتضيها حاجة صاحب  وإنما هو ضرورة  العامة،  السلامة  أجل  من  ليس 
مقاولات البناء لحماية خاصة ضد إهمال المقاول والمهندس، وتجنب نتائجه الضارة على 

ستدل على ذلك بأن السلامة العامة تحظى  أساس أنه لا يفهم في مسائل البناء، وقد ا
أو   التقصيرية،  المسؤولية  ذلك في  يتمثل  الوضعي،  القانون  كافية في  قانونية  بحماية 
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المسؤولية الجنائية للمعماريين المهملين، وأن الهدف هو حماية صاحب العمل في عقد 
 (.24) الاستشارة ليس إلا

بالر م من وجود اختلاف حول الحكمة من مدى تعلق المسؤولية بالنظام العام  
يمكن القول إن الهدف من وراء ذلك هو حماية مصلحة المجتمع كافة، بالإضافة إلى  
حماية مصلحة صاحب العمل  ير الخبير بأمور البناء، ولعلنا لا نغفل أيضًا هدفًا مهما 

لمقاول والمهندس من خلال تشديد المسؤولية عليهم أراده المشرّع بالتأكيد، وهو حثّ ا
على القيام بأعمالهم بشكل صحيح، وأن يبذلوا قصارى جهودهم في سبيل إتقان العمل 

 وجودته. 

 الفرع الثالث 
  مسؤولية شاملة للعيوب الخطيرة

  
 

مما يميز هذه المسوؤولية أنها تختص بالعيوب الخطيرة التي تهدد متانة البناء  
وسووووولامته فقط دون باقي العيوب البسووووويطة والمتوسوووووطة التي أخرجها المشووووورّع من دائرة 

 (.25)هذه المسؤولية، وتر  معالجتها للقواعد العامة

   

ت الموادة )   ( من القوانون المودني الأردني على هوذه العيوب  788فقود نصوووووووووووووووّ
الخطيرة التي تشوووووووملها مسوووووووؤولية المهندس الاسوووووووتشووووووواري وفقًا للقواعد الخاصوووووووة ، وهذه 

 العيوب: التهدم الكلي أو الجزئي والعيوب التي تهدد متانة البناء وسلامته .  
 

إلى إصلاح،   الذي يحتاج  التشقق  وقد عدّ القضاء الأردني في حكم له أن 
وقد جاء به " إذا كان التشقق في البناء (.  26)يؤثر على متانة البناء بمنزلة التهدم الجزئي  

عند تسليمه عاديًا لا يؤثر على متانة البناء وأن التشقق الذي حصل في السنة الأخيرة 
يعد عيبًا يحتاج إلى إصلاح، ومعلوم أن مثل هذا العيب الذي يؤثر على متانة البناء  

 ن ". يعدّ تهدما جزئيا، وأن القانون عدّ التهدم الجزئي موجبًا للضما 
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 الفصل الثالث 
النطاق الشخصي لتطبيق أحكام مسؤولية المهندس الاستشاري وفقا للقواعد  

 الخاصة 
 

 ( مدني مصري على:  651نصت المادة ) 
 

يضمن المهندس المعماري والمقاول متضامنون ما يحدث خلال عشر سنوات من تهدم   -1
، أو أقاموه من منشلت ثابتة أخرى، وذلك ولو كان  كلي أو جزئي فيما شيدّوه من مبان 
التهدم ناشاًا عن عيب في الأرض ذاتها، أو كان رب العمل قد أجاز إقامة المنشلت  

في هذه الحالة قد أرادا أن تبقى هذه المنشلت مدة أقل من المعيبة ما لم يكن المتعاقدان  
 عشر سنوات .

ويشمل الضمان المنصوص عليه في الفقرة السابقة ما يوجد في المباني والمنشلت من   -2
 عيوب يترتب عليها تهديد متانة البناء وسلامته ".  

( على وضع  652والمادة  المعماري  المهندس  اقتصر  إذا   " على  نصّت  مدني مصري   )
التصميم دون أن يكلف بالرقابة على التنفيذ لم يكن مسؤولًا إلا عن العيوب التي أتت 

 من التصميم ".
 ( مدني أردني " 789،  788ويقابلها نصوص المواد )   

 

إذا كان عقد المقاولة قائمًا على تقبل بناء يضع المهندس تصميمه على أن ينفذه المقاول    -1
تحت إشرافه كانا متضامنين في التعويض لصاحب العمل عما يحدث في خلال عشر 
، أو أقاماه من منشلت. وعن كل  سنوات من تهدم كلي أو جزئي فيما شيداه من مبان 

 .ه إذا لم يتضمن العقد مدة أطولعيب يهدد متانة البناء وسلامت
 

يبقى الالتزام في التعويض المذكور ولو كان الخلل أو التهدم ناشاًا عن عيب في الأرض   -2
 .ذاتها أو رضي صاحب العمل ب قامة المنشلت المعيبة
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 .تبدأ مدة السنوات العشر من وقت تسلم العمل -3
 

: إذا اقتصر عمل المهندس على وضع التصميم دون الإشراف على التنفيذ  789المادة    
كان مسؤولا فقط عن عيوب التصميم، وإذا عمل المقاول ب شراف مهندس أو ب شراف 
صاحب العمل الذي أقام نفسه مقام المهندس فلا يكون مسؤولا إلا عن العيوب التي تقع 

   في التنفيذ دون عيوب التصميم ".
 

وفي ضوء النصوص السابقة نستطيع أن نحدد نطاق تطبيق أحكام مسؤولية المهندس       
 الاستشاري من حيث الأشخاص.  

ل    المبحث الأو 
 الأشخاص المسؤولون  

 

على   أساسي  بشكل  تقع  الهندسية  الاستشارة  عقد  في  القانونية  المسؤولية 
المهندس الاستشاري صاحب الخبرة والمعرفة الفنية وبالتالي فهو المسؤول المباشر عن  
العيوب التي تصيب البناء أو التهدم الجزئي والكلي للبناء وهو في الغالب يكون مرتبطًا  

دسية أو مقاولة بشكل مباشر ، إلا أن هنا   مع صاحب العمل في عقد استشارة هن
أشخاص آخرين لا يرتبطون مباشرة مع صاحب العمل بعقد مباشر ، ومع ذلك يكونون 

 مسؤولين وفقًا لأحكام هذه المسؤولية ، ولذلك سوف نتناول هذا المبحث في مطلبين:
 المطلب الأوّل: الأشخاص المرتبطون مباشرة بعقد الاستشارة الهندسية   

 المطلب الثاني: الأشخاص  ير المرتبطون مباشرة بعقد الاستشارة الهندسية.
ل  المطلب الأو 

 الأشخاص المرتبطون مباشرة بعقد الاستشارة الهندسية 
 "المهندس الاستشاري " 
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بشأن إنشاء    1972( لسنة  1874( من قرار وزير الري رقم )2عرفت المادة )
الاستشارية   الهندسية  المكاتب  تأسيس  في  والترخيص  الاستشاريين  المهندسين  سجل 

( العدد  في  المصرية  الوقائع  في  )51والمنشور  لسنة  الاستشاري  1972(  المهندس   )
   -بأنه:

" كلٌّ من المهندسين أعضاء نقابة المهن الهندسية ممن يكونون قد مارسوا 
مهنة الهندسة بعد حصولهم على البكالوريوس هندسة جامعي، أو ما يعادله مدة عشرين  
عامًا على الأقل، وبشرط أن يكون قد أمضى كل منهم خمس سنوات على الأقل من  

فيه في مستوى المسؤولية القيادية،    هذه المهنة في ممارسة الفرع نفسه الذي يتخصص
وعلى أن يكون قد تحمل مسؤوليات بارزة في تصميم مشروعات هندسية وتنفيذها، يعدّها 

( من نظام المكاتب  21مجلس نقابة المهن الهندسية مشروعات كبيرة "، وعرفت المادة )
ستشاري(  مهندس رأي ) المهندس الا  1989( لسنة  31والشركات الهندسية الأردني رقم )

 - بأنه:
"لغايات هذا النظام يشترط فيمن يصنَّف بوصفه مهندس رأي ويسجل في النقابة بهذه 

  -الصفة ما يأتي:
( سنة  15أن يكون قد مارس المهنة ممارسة فعلية مدة لا تقل عن )  -أ

بعد حصوله على الشهادة الجام ية الأولى شريطة أن يكون قد أمضى  
( سنوات من هذه المدة في ممارسة الاختصاص الذي 8مدة لا تقل عن )

 يطلب تصنيفه به .  
)  -ب تقل عن  لا  مدة  فعلية  ممارسة  المهنة  مارس  قد  يكون  ( 10أن 

سنوات بعد حصوله على شهادة الاختصاص العليا في الهندسة شريطة  
سنوات من هذه المدة في ممارسة   5أن يكون قد أمضى مدة لا تقل عن  

 الاختصاص الذي يطلب تصنيفه فيه. 
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هندسي   -ج مشروع  تصميم  مسؤولية  بارز  بنجاح  تحمل  قد  يكون  أن 
 وإدارته لتصنيفه مهندس رأي .  

 
 

ألّا يكون له علاقة بأي من أوجه النشاط التجاري أو الصناعي   -د
أو المقاولات التي تتصل بصورة مباشرة بالاستشارة المتخصصة أو 

 العامة التي يمارسها .  
 

أن يتمتع بصوفات الشومول في التطلع لومور والنظرة المسوتقبلية   -هووووووووووووووو  
للمهنة ومتابعة تطورها و ير ذلك من الصوفات الذاتية التي تضوفي على 

 طالب التصنيف شخصية متميزة بالعلم والخبرة والكفاءة " .
فروع   من  الفرع  هذا  في  مدينًا  يعدّ  الذي  الشخص  أن  نجد  السابقة  للنصوص  فوفقًا 
شخص  فالاستشاري  السابق  للتعريف  ووفقًا  الاستشاري،  المهندس  هو  المسؤولية 

 متخصص يتمتع بصفات  ير اعتيادية ومتميزة عن أي مهندس آخر .
وفقًا لهذا النص أيضًا يخرج من نطاق المسؤولية في دراستنا هذه، المهندس  
الذي لم يستجمع الشروط المشار إليها سابقًا، وكذلك المقاول الذي يقوم بتنفيذ الأعمال،  

( 31( من نظام المكاتب والشركات الهندسية رقم )21( من المادة )2ذلك أن المادة )
فيمن يتقدم لمجلس نقابة المهندسين لقيده مهندس رأي الأردني قد اشترطت    1989لسنة  

ألّا يكون له علاقة بأي من أوجه النشاط التجاري، أو الصناعي، أو المقاولات التي  
 تتصل بصورة مباشرة بالاستشارات المتخصصة أو العامة التي يمارسها.  

ولدى مطالعتنا لا  لب الكتابات الفقهية وجدنا أن جميعها تعرف المهندس  
المعماري بشكل عام تعريفًا قريبًا من التعريف السابق للمهندس الاستشاري مع بعض 

(. 27) الاختلافات التي قد يعدّ بعضها جوهريًا فنجد أن بعضًا يرى المهندس المعماري أنه  

" الشخص المكلف من رب العمل ب عداد الرسومات والتصميمات اللازمة لإقامة المباني  
العلامة  وعرفه   " البناء  مقاول  بواسطة  تنفيذها  على  والإشراف  الأخرى  المنشلت  أو 
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السنهوري بأنه: " الشخص الذي يعهد إليه بوضع التصاميم والرسوم والنماذج لإقامة  
المنشلت وقد يعهد إليه ب دارة العمل والإشراف على تنفيذه ومراجعة حسابات المقاول  

" إليه  المستحقة  المبالغ  وصرف  الهندسة (.  28)  والتصديق  مهنة  مزاولة  لائحة  وعرفت 
  -المعمارية وأتعاب المهندسين، المهندس المعماري بأنه:

" الشووووووووووووخص المتميز بقدرته على التخطيط والتصووووووووووووميم المعماري والتطبيق   
الابتكواري والتنفيوذ والتشووووووووووووووييود في نطواق التخطيط العوام ويتمتع بوالحموايوة القوانونيوة التي  

 تتطلبها مهنته ". 

إلا أن المهندس الاستشاري ذو قدرات متميزة فهو أكثر من مهندس معماري؛  
لأنه شخص يتمتع بخبرة علمية لمدة طويلة، وكذلك قدرات علمية متميزة، وذلك واضح 

 بشكل جلي في النص الأردني أكثر منه في النص المصري.  
وفي اتجاه آخر مخالف نجد أن هنا  آراء فقهية بيّنت الحد الفاصل بين هذه  
المهن ومهنوة المقواول والمهنودس المعمواري بشووووووووووووووكول عوام، وذلوك من خلال بيوان مودى 

 (.29)  الاستقلال الذي يتمتع به المهندس الاستشاري للقيام بعمله

فوفقًا لما تقدم كاملًا ف ن الشخص الذي يعدّ مدينًا بهذه المسؤولية بشكل مباشر 
 في عقد الاستشارة الهندسية هو المهندس الاستشاري وفق النصوص المتقدمة.  

إلا أننا مع توسوووويع النطاق الشووووخصووووي لهذه المسووووؤولية ليشوووومل كل من يكلف 
بوضوع التصوميمات والرسوومات متى ارتبط مع صواحب العمل أو طالب الاسوتشوارة بعقد 
مقاولة؛ وذلك لتوسوووووووووووويع مظلة الضوووووووووووومان لما فيه من أثر إيجابي على تسووووووووووووريع حركة  

موالهم في قطاع الإنشوووووواءات  الأعمار والتنمية من خلال إعطاء الثقة لمن يسووووووتثمرون أ
بأن أموالهم ليسوووت محلًا للمغامرة بأن ت وظّف لإنشووواء مبان  ومنشووولت عرضوووة للتهدم أو  
الانهيار بسووووبب أشووووخاص يفترض أنهم قادرون على تمكين أصووووحاب المشووووروعات من 

" كونها نتيجة لتوظيف رؤوس أموالهم " ، وأفضوول  (.30)الحصووول على أكبر فائدة ممكنة  
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وسووووووووويلة لتحقيق ذلك هو تبني ما ذهبت إليه نظرية الأسووووووووورة العقدية التي توسوووووووووعت في  
المرتبطون بعقود مترابطة مع بعضوووووها  مفهوم الطرف في العقد ليشووووومل كل الأشوووووخاص  

لخدمة هدف اقتصوووووووادي واحد وتنفيذ كل واحد منها مرتبط بتنفيذ الآخر، ويؤثر فيه ولم  
 يعد مقتصرًا على من أسهم وشار  في تكوين العقد الأصلي .

( من القوانون المودني الأردني، ويقوابلهوا  788الجودير بوالوذكر أن نصّ الموادة )
( من القانون المدني المصوووري قد شووومل المهندس المعماري والمقاول  651نصّ المادة )

بصووووفتهما مسووووؤولين مسووووؤولية مدنية بموجب قواعد الضوووومان الخاص عن عيوب البناء  
لة بين المقاول والمهندس مع صوووووووووووواحب  والتهدم الكلي والجزئي في ظل وجود عقد مقاو 

 العمل على مبان  أو منشلت ثابتة .  

أما المشوورّع الفرنسووي فقد لجأ إلى توسوويع دائرة الضوومان؛ نظرًا لتعقد العمليات  
المعمارية في العصور الحديث ، وتزايد أعداد المشوتركين فيها طبقًا لتنوع التخصوصوات،  
وما يتتبع ذلك من إشوووورا  المسووووؤولية وصووووعوبة تحديدها ، فلم يقصوووور المسووووؤولية على  

وإنما توسوع في ذلك ليشومل المهندسوين المشوتغلين المهندس الاسوتشواري بمعناه الضويق،  
بالعملية المعمارية على اختلاف تخصوووووووصووووووواتهم ما داموا يرتبطون مع صووووووواحب العمل  

( من القانون المدني الفرنسووووووووووي،  1792بعقد مقاولة يظهر ذلك من خلال نصّ المادة )
ت على أن كل معماري يتولى تشوووووووووييد عمل يكون مسوووووووووؤولًا بقوة القانون   نحو  فقد نصوووووووووّ

 صاحب العمل ..." وجاء في الفقرة الأولى من هذه المادة أيضًا أنه:  

 يعد معماريًا يتولى تشييد عمل في هذا القانون:   

 كل مهندس معماري فني، أو أي شخص آخر يرتبط مع صاحب العمل بعقد مقاولة.   -1
 

 كل شخص يبيع العمل بعد إتمام تشييده سواء كان قد شيده أو بواسطة آخرين.  -2
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 كلُّ شخص يقوم بمهمة تشابه مهمة مؤجر العمل ) المعماري (.  -3
 

و من هنا نجد أن القانون الفرنسوووووي وسوووووع المسوووووؤولية حتى أصوووووبحت تشووووومل  
ا   أشووووووووووووووخواص  ير فنيين مرتبطين مع صوووووووووووووواحوب العمول بعقود مقواولوة ومن ثم يعود ملتزموً
بالضوومان المهندس سووواءً كان مصووممًا، أو إنشووائيا، أو منفذًا، أو اسووتشوواريًا، ولاشووك في  

هة، ويضووووووومن حرية عمليات  أهمية هذا التوسوووووووع حيث يدعم الضووووووومان المعماري من ج
كنا نتمنى لو أن المشووووووورّع المصوووووووري والمشووووووورع  (  31)البناء والإنشووووووواءات من جهة أخرى  

 الأردني قد حذيا حذو المشرّع الفرنسي في ذلك التوجه.

 المطلب الثاني
 مباشرة بعقد الاستشارة الهندسيةالأشخاص المرتبطون بشكل غير 

 "   العقدية الأسرة" نظرية 
 

كما ذكر سوووابقًا فقد وسوووع المشووورّع الفرنسوووي من نطاق الأشوووخاص المسوووؤولين  
ا آخرين   مسووؤولية مدنية، ولم يكتف بالمهندس الاسووتشوواري وحده، وإنما أخضووع أشووخاصووً
لهذه المسؤولية ، بالر م من عدم ارتباطهم مباشرة بعقد مقاولة مع صاحب العمل وجاء  

( 1792م ، فقد تضوووووووومن تلك المادة )1978( لسوووووووونة 12ذلك في التقنيين الجديد رقم )
بفقراتها السوت. وما كان هذا التوسوع إلا تطبيقًا عمليًا لنظرية الأسورة العقدية في حالات  

 محددة منصوص عليها بنص قانوني وهم:

 الفرع الأوّل: البائع  
 الفرع الثاني: الوكيل بالعمولة  

 الفرع الثالث: الصانع  
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 الفرع الرابع: المستورد والموزع
 الفرع الخامس: ممول العقار

 
ل  الفرع الأو 

 البائع 
(  من القانون المدني الفرنسي على أنه "  2/  1/    1792تنص المادة ) 

يعد معماريًا من يتولى تشييد عمل في هذا القانون كل شخص يبيع العمل بعد إتمام 
 تشييده ، سواء كان قد شيده بنفسه أو بواسطة آخرين " .

 

وقد جاء المشرّع الفرنسي بهذا النص لمواجهة وضع جديد طرأ على العمل  
مفاده أن المقاول، أو المهندس قد يعمد إلى إقامة البناء لحسابه الخاص، ثم يبيعه بعد  

البيع ولكن بعد صدور هذا إتمام تشييده، وبالتالي يخضعون   العامة في عقد  للقواعد 
  1792القانون، أصبح العقار يخضع للمسؤولية الخاصة المنصوص عليها في المادتين ) 

 ( من القانون المدني الفرنسي .  2270، 
 

وبائع العقار هو الشووووووووخص الذي يبيع عقارًا سووووووووواء بناه بنفسووووووووه أو بواسووووووووطة  
مقاولين أو مهندسوين اسوتشواريين ، فيسوتوي في ذلك من يبيع منزله الذي يكون قد شويده 
بواسوطة مقاولين أو مهندسوين اسوتشواريين ، أو المقاول أو المهندس الاسوتشواري أو الذي  

 (.32)ثم يبيع البناء  يقوم بتشييد البناء نفسه ولحسابه ومن 

فقد اسووووتطاع المشوووورّع الفرنسووووي أن يعالج هذه المشووووكلة ب خضوووواع بائع العقار  
لأحكام مسوووووؤولية المقاول والمهندس الاسوووووتشووووواري الخاصوووووة، وبذلك لن يسوووووتطيع البائع  
التخلص من المسووووووووووؤولية المشووووووووووددة والخضوووووووووووع لعقد البيع الذي يمكنه من الاتفاق مع 

 لبناء.  المشتري على الإعفاء من الالتزام بضمان عيوب ا
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 الفرع الثاني 
   الوكيل بالعمولة

 

، من القانون المدني الفرنسي " يعد معماريًا يتولى  3/  1/  1792نصت المادة  
تشييد عمل في هذا القانون كل شخص يقوم بمهمة تشبه مهمة مؤجر العمل على الر م 

 من أنه يتصرف بصفته وكيلًا عن مالك البناء ".  
 

ويتضووووح من هذا النص أن المشوووورّع جعل الوكيل عن صوووواحب العمل ضوووومن 
قائمة الأشوووخاص الذين يسوووألون ضووومن المسوووؤولية الخاصوووة، إذا قام بمهمة تشوووبه مهمة  
المقوواول أو المهنوودس بقطع النظر عن ارتبوواطهم، أو عوودم ارتبوواطهم بعقوود المقوواولووة مع 

ولًا وفقًا لأحكام هذه صووووواحب العمل، ويشوووووترط في هذا الشوووووخص حتى يمكن عدّه مسوووووؤ 
   -المسؤولية شرطان هما:

 

ل: أن يرتبط هذا الشخص مع صاحب العمل بعقد وكالة صريحه أو ضمنية، وأن   الأو 
 يكون تصرفه في حدود وكالته.  

 

أن يقوم هذا الشووووووخص بأعمال تشووووووبه الأعمال التي يقوم بها المقاول  الثاني:  
أو المهندس كأن يقوم بدور المهندس المعماري بوضووع التصووميمات اللازمة أو المقاول  

 أو  يرهما من الأشخاص الآخرين الذين يتشاركون بدور معين في عملية البناء . 
 

ومن المعلوم لوودينووا أن عقوودي المقوواولووة والوكووالووة وإن اتفقووا في دورهمووا على 
العمول إلا أنهموا يختلفوان في أن العمول في عقود المقواولوة هو عمول موادي في حين في  
عقد الوكالة يكون  البًا تصووووورف، أو عمل قانوني، فقبل صووووودور هذا النص أعلاه كان  

لأعمال القانونية أحكام عقد الوكالة ،  على القضووواء أن يطبق على الوكيل فيما يخص ا
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وعلى الأعمووال الموواديووة أحكووام عقوود المقوواولووة إلا أنووه بعوود إيراد هووذا النص يجووب على  
القضووواء تطبيق أحكام الضووومان الخاص على كل الأعمال التي يقوم بها الوكيل بالر م  
 من أن الوكيل لم يكن طرفًا في عقد مقاولة أو عقد استشارة هندسية إلا بصفته وكيلًا.  

 

 الفرع الثالث 
 الصانع 

 

"  يعد (.33)( من القانون المدني الفرنسوووووووووووي على 4/  1792تتضووووووووووومن المادة )
معماريًا بالمعنى المقصووووووووود في هذه المادة " كل صووووووووانع لعمل، أو جزء من عمل ، أو  
لعنصووور من عناصووور التجهيز في العمل، صوووممت وأنتجت لكي تفي بأ راض خاصوووة  
به وفقًا لمواصوفات دقيقة معينة سولفًا، ويكون مسوؤولا مسوؤولية تضوامنية عن الالتزامات  

( من القوانون المودني    1792/3،    1792/2،    1/    1792المفروضووووووووووووووة في المواد )  
والملقواة على عواتق المقواول الوذي قوام بواسووووووووووووووتعموال هوذا العمول، أو جزء من العمول أو  
العنصوووووور التجهيزي فيه طبقًا للقواعد الموضوووووووعة من الصووووووانع، ودون إجراء أي تعديل 

 عليها ."

 

على أن هذا الحكم الذي اسوتحدثه المشورّع في النص    (34)يجمع الفقه الفرنسوي  
السووووووووابق يعد من أهم التجديدات التي آتى بها المشوووووووورّع الفرنسووووووووي، خاصووووووووة بعد تدخل  
الصناعة الحديثة والتقدم التقني في مجال البناء واستمرار تزايد دور الصانع، خصوصًا  

يقتصور على تركيب  بعد أن انتشورت فكرة المسواكن مسوبقة الصونع وأصوبح دور المقاول  
 أجزاء من هذه المساكن يضم بعضها إلى بعض. 
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والصووووووووناع المعنيون في هذا النص هم الصووووووووناع الذين يشوووووووواركون بمنتجاتهم  
الصووووووووناعية في عملية البناء، وقد حدد النص طبيعة هذه المشوووووووواركة تحديدًا دقيقًا على  
سوبيل الحصور، فهي إما تصونيع العمل كله؛ كالبناء المسوبق الصونع أو تصنيع جزء منه 

ة في البناء، مثل المنافع العامة وأعمال  على أن يكون هذا الجزء من العناصر التأسيسي
الأسوواسووات، والهياكل والمظلات، وإما تصوونيع عنصوور تجهيزي فيه يكون هذا العنصوور  
التجهيزي قد صوومم وأنشووئ للوفاء بأ راض خاصووة بالعمل ، وفقًا لمواصووفات موضوووعة  
ل  سووووولفًا مثل السوووووخانات المركزية ، وأجهزة التكييف المركزية والمصووووواعد بشوووووكل عام ك

الآلات الميكانيكية والكهربائية التي يقوم المقاول بتثبيتها لحالتها التي سووووووووووولمت إليه بها  
ويرى بعض الفقه أنه يسووتبعد من نطاق أحكام هذه المسووؤولية صووناع المواد الأولية   (35)

المسووووووووووتخدمة في البناء دون تفرقة بين مواد خام ومواد نصووووووووووف مصوووووووووونعه كالأسوووووووووولا   
والمواسوووووووووووير و يرها ؛لأن هذه المواد على الر م من اسوووووووووووتخدامها بعملية البناء ف نها لا 

فقًا لمواصوووفات دقيقة موضووووعة سووولفًا، وإنما  تصووومم لكي تفي بأ راض خاصوووة بالبناء و 
 تنتج لكي تفي بأ راض متنوعة، وليست مقصورة على الأعمال المعمارية .

ويوافق الباحث الرأي أعلاه بشووأن منتجات ليس لها أهمية كبيرة في موضوووع  
متانة البناء، فمثلًا لا يجوز أن يدخل في هذا الاسوتثناء أعلاه قضوبان التسوليح الحديدية  

لا بد من توافرها لخضووع الصوانع لقواعد (. 36)لما له من أهمية في البناء، وهنا  شوروط  
( من القانون  1792المسووووووووووؤولية الخاصووووووووووة بالتضووووووووووامن مع المقاول وفقًا لنص المادة )

 المدني الفرنسي وهي:  

 

أن يكون الصوووانع هو الذي قام بتصوووميم المنتج بنفسوووه وبناءً على مواصوووفات  
وأبعاد ونسب عينها، وأن يكون كذلك قد قدم المواد التي صنع فيها المنتج، أما إذا كان  
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المهندس الاسوتشواري، أو المشورف على العمل، أو المقاول هو الذي قام بنفسوه بتصوميم 
المنتج ووضوووووووع المواصوووووووفات والأبعاد والنسوووووووب المختلفة له ، وقدم المواد من عنده ف ن  
الصوووووانع لا يكون مسوووووؤولًا بالتضوووووامن مع المقاول ، طبقًا لأحكام المسوووووؤولية الخاصوووووة  

وبفرض عودم خطاوه في التنفيوذ قود نصوووووووووووووووت الموادة  وذلوك لانعودام دوره في التصووووووووووووووميم  
 ( على ذلك في عبارة ". صممه وأنتجه وفقًا لمواصفات دقيقه معينة سلفًا ".1792/4)

أن يكون المنتج مصوووووووووممًا ومنتجًا كي يفي بأ راض محددة معينة سووووووووولفًا فقد 
جاء في النص عبارة " كل صووووووانع لعمل أو جزء من عمل، أو لعنصوووووور من عناصوووووور  
 التجهيز صممت، وأنتجت لكي تفي بأ راض خاصة به وفقًا لمواصفات معينة سلفًا ."  

 

أن يكون المقووواول قووود قوووام بتركيوووب المنتج دون أي تعوووديووول فيوووه قووود جووواء في  
( ما يقضوي بأن " الصوانع لعمل ... يكون مسوؤولًا بالتضوامن مع 1792صوريح المادة )

المقاول الذي قام باسووووتعمال هذا العمل أو الجزء من العمل أو العنصوووور التجهيزي دون 
 إجراء أي تعديل عليها .

 

أن يتم تركيب الشوويء المنتج بالمطابقة للتعليمات التي يضووعها الصووانع نفسووه  
ا ما يقضوووووووي بأن " الصوووووووانع لعمل... يكون مسوووووووؤولًا  قد جاء في المادة السوووووووابقة أيضوووووووً
بالتضوامن مع المقاول الذي قام باسوتعمال هذا العمل، أو الجزء من العمل، أو العنصور  

 بل الصانع ..."  التجهيزي طبقًا للقواعد الموضوعة من ق
 

ف ذا توافرت هذه الشوووووروط ف ن الصوووووانع يخضوووووع لأحكام المسوووووؤولية الخاصوووووة  
( من القانون المدني الفرنسوووووي، وإلا ف ن الصوووووانع يسوووووأل  1792المقررة بموجب المادة )

 وفقًا للقواعد العامة في المسؤولية المدنية.  
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واعتقد أن تقرير المسووووؤولية على الصووووانع أو المنتجين فيه من الانسووووجام في  
قواعد المسووؤولية ما يدفع الصووانع أو المنتج إلى تحسووين إنتاجه وصووناعته وجودة عمله  
حتى تتماشوووى مع مدة الضووومان وهي عشووور سووونوات فتبقى محافظة على متانتها وقوتها  

ملي لنظرية المجموعة العقدية التي تطفي  ومن ثم سووولامة البناء ومتانته. وهو تطبيق ع
صوووووووووفة الطرف في العقد لأشوووووووووخاص مرتبطون بعقود أخرى تخدم الهدف الاقتصوووووووووادي  

 نفسه، وترتبط التزاماتهم بالالتزامات المفروضة في العقد الأصلي.  
 
 

 الفرع الرابع
 المستورد والموزع  

 ( من القانون المدني الفرنسي بأنه:  1742/4تقضي المادة )
 " يكون في حكم الصانع بالنسبة لتطبيق أحكام المسؤولية الخاصة:

عناصر  -أ من  عنصر  أو  مصنوع،  عمل  من  جزء  أو  مصنوعًا،  عملًا  يستورد  من 
 التجهيز في العمل مصنوعًا في الخارج . 

 

الشخص الذي يقدم العمل المصنوع على أساس أنه من صنعه؛ وذلك بوضع اسمه،   -ب
 مميزه عليه." أو ماركته، أو أي علامة 

 

ويهدف المشووووووووووووورّع الفرنسوووووووووووووي من ذلك تقديم حماية أكبر لصووووووووووووواحب العمل،  
وبخاصوة في حالة عدم التوصول إلى الصوانع الحقيقي للسولعة لكونه خارج  بلد صواحب  
العمل، وكذلك قصووووووووود المشووووووووورّع إلى الضوووووووووغط على المسوووووووووتوردين والموزعين بتشوووووووووديد 

خالية من العيوب التي  مسوووووؤوليتهم حثًا لهم على أن يسوووووتوردوا أو يوزعوا سووووولعًا سوووووليمة  
وقد توسوووووع المشووووورّع الفرنسوووووي في  ،    (.37)تؤدي إلى أضووووورار بالأفراد، والاقتصووووواد الوطني
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نطاق تطبيق أحكام المسوؤولية الخاصوة لعقد الاسوتشوارة الهندسوية، وقدم لصواحب العمل  
مدى واسووووووووووووع من الحماية القانونية في وجه خاص لم يبرموا مع صوووووووووووواحب العمل عقد 
مقاولة، ويرتبطون مع المقاول بعقد بيع، وبذلك يقدم المشووووورّع لصووووواحب العمل مسوووووؤولًا 

في الحالات التي يتعذر على صوووووووووواحب العمل   احتياطيًا عن الصووووووووووانع الحقيقي للمنتج
وموا ذلوك إلا تطبيق عملي لنظريوة المجموعوة العقوديوة التي تخودم   (     38)الوصووووووووووووووول إليوه  

 هدف اقتصادي واحد كأنها وحدة عقدية واحدة .  

 الفرع الخامس
 ممول العقار 

 

( من القووانون الموودني الفرنسووووووووووووووي على أنووه " يلتزم 1/  1831تنص المووادة )  
ممول العقار بمقتضووووى عقد التمويل العقاري المبرم بينه وبين صوووواحب العمل بأن يقوم  
في مقوابول ثمن معين وعن طريق إبرام عقود مقواولوة ، بتحقيق مشووووووووووووووروع بنواء لمبنى أو  
عدة مبان كما يقوم أيضوا بنفسوه ، أو بواسوطة الغير ، نظير مقابل مادي معين بكل أو  

لإداريووة والموواليووة التي تسووووووووووووووواهم في تحقيق نفس الهوودف بجزء من العمليووات القووانونيووة وا
ويكون الممول العقاري ضوووووووووامنًا لتنفيذ الالتزامات الملقاة على عاتق الأشوووووووووخاص الذين  
يتعامل معهم باسووووووم صوووووواحب العمل، ويكون على وجه الخصوووووووص ملتزمًا بالالتزامات  

 (.39)ي( من القانون المدني الفرنس1792/1/2/3،  1792الناتجة عن المواد )

 

مقوابول أجر متفق    –ويعرف الممول العقواري بوأنوه: " الشووووووووووووووخص الوذي يتولى  
تحقيق العملية المعمارية التي يعهد بها إليه من صوووواحب العمل بمقتضووووى عقد   –عليه  

التمويوول العقوواري، وذلووك بووالقيووام بكوول مووا يتطلبووه هووذا التحقيق من تمويوول، وإدارة، وإبرام  
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التصوووووووورفات القانونية اللازمة باسووووووووم صوووووووواحب العمل حتى يسوووووووولم العقار تامًا خاليًا من 
 (.40)العيوب  

ويموارس الممول العقواري مهنتوه عن طريق إبرام عقود تمويول عقواري مع صووووووووووووووواحوب     
هو عقد مختلط يجمع   –كما يظهر في المادة السووووووووابقة   –العمل وعقد التمويل العقاري  

 (.41)  بين أحكام عقد المقاولة والوكالة

 

وقد يتولى الممول العقاري بنفسووووه القيام بكل عمليات البناء أو جزء منها كما 
ا، وقد يكتفي بالتصوورف بوصووفه   ا اسووتشوواريا، أو فنيًا متخصووصووً لو كان مقاولًا أو مهندسووً
وكيلًا عن صووواحب العمل، ويسوووند مهمة تولي القيام بعمليات البناء إلى الآخر في كلتا  

احب العمل اسوووووووووتنادا لأحكام المسوووووووووؤولية الخاصوووووووووة  الحالتين يكون مسوووووووووؤولًا تجاه صووووووووو 
، وفي هذه الحالة  (.42)( من القانون المدني الفرنسي1792المنصوص عليها في المادة )

يعودّ عقود التمويول العقواري وعقود الوكوالوة وعقود المقواولوة مجموعوة عقوديوة واحودة تخودم هودفوًا  
ا   ا واحودا على قودر كبير من الترابط بينهموا يجعول تنفيوذ التزام أحودهوا مرتبطوً اقتصووووووووووووووواديوً
ا بتنفيووذ الالتزامووات في العقوود الآخر، وكوول ذلووك من وجهووة نظر المؤيوودون  ا وثيقووً   ارتبوواطووً

 لنظرية المجموعة العقدية .  

 

ولا بد من توضووووويح أن جميع الأشوووووخاص الذين أ ضووووويفوا إلى هذه المسوووووؤولية  
وفق القانون الفرنسووي ما هم إلا تطبيق عملي لفكرة الأسوورة العقدية، ولكن بنص القانون  
الفرنسوووووووووي وهم ليسووووووووووا ملزمين بهذه المسوووووووووؤولية وفق النصووووووووووص التشوووووووووري ية الأردنية  

 والمصرية.  
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 المبحث الثاني
 الأشخاص المستفيدون  

 

وفقًا للقواعد الخاصوووووووة لمسوووووووؤولية   –يقع على رأس الأشوووووووخاص المسوووووووتفيدين 
صاحب العمل المرتبط مع المهندس الاستشاري بعقد الاستشارة    –المهندس الاستشاري 

الهندسووووووية نظرا لكونه يصوووووواب بالضوووووورر جراء التهدم الذي يصوووووويب البناء إلا أن هنا   
لرجوع على المهندس  أشووووووووووخاصووووووووووا آخرين يحق لهم اسووووووووووتخدام حق صوووووووووواحب العمل با 

الاسوتشواري بموجب أحكام هذه المسوؤولية، وهم الخلف العام ، والخلف الخاص، ودائنو  
صووووووووواحب العمل ، حيث أظهرت النظريات الحديثة من توسووووووووويع دائرة المسوووووووووتفيدين من 
أحكام هذه المسووووووؤولية وفقًا لنظريات حديثة مثل: نظرية الأسوووووورة العقدية ، والمسووووووؤولية  

الأسوووووورة العقدية التي ترى أن هنا  نوعا آخر من المسووووووتفيدين في هذه المدنية في ظل 
المسووووووووؤولية تأسووووووووسووووووووت حقوقهم اسووووووووتنادا إلى أنه في حال كان إخلال الطرف المتعاقد  
ا   ا وثيقوً ا عن إخلال أحود الأطراف في عقود مرتبط بوالعقود بهوذا العقود ارتبواطوً بوالتزاموه نواتجوً

دنية والرجوع على الطرف المقصوووور مباشوووورة  فيحق للمدين الاسووووتفادة من المسووووؤولية الم
لووووه الرجوع على المهنوووودس   الووووذي يحق  البنووووك المقرض مثلًا،  بووووالتعويض، ومن ذلووووك 
الاسوووووتشووووواري في حال تقصوووووير صووووواحب العمل عن السوووووداد، كون البنك قد قدم القرض  
اسوووتنادا إلى الدراسوووات الفنية الخاطاة التي قدّمها المهندس الاسوووتشووواري إلى العميل كل  

ك من وجهوة نظر المؤيودين لنظريوة الأسوووووووووووووورة العقوديوة ، وسوووووووووووووووف نبحوث في هؤلاء  ذلو 
 المستفيدين في مطلبين كما سيأتي:  

 المطلب الأوّل: صاحب العمل وخلفه العام 
 المطلب الثاني: الخلف الخاص 
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ل  المطلب الأو 
 صاحب العمل وخلفه العام 

 

الأصول أن صواحب العمل هو صواحب الحق في الضومان، وهو المسوتفيد من  
مسوؤولية المهندس الاسوتشواري بموجب عقد الاسوتشوارة الهندسوية، والذي هو عقد مقاولة  
من نوع خاص كما ذكرنا سووابقا ، حيث يعمل المهندس الاسووتشوواري بوضووع التصوواميم،  

ويسوتوي أن يكون (، 43)حته  وتقديم الدراسوات والاسوتشوارات لحسواب صواحب العمل ومصول
، لذلك كان (44)صواحب العمل قد أبرم عقد الاسوتشوارة الهندسوية بنفسوه أو بواسوطة وكيله  

صوووووووواحب العمل هو المسووووووووتفيد الأوّل من أحكام هذه المسووووووووؤولية الخاصووووووووة، فهو الذي  
يتضووورر مباشووورة جراء حدوث التهدم الجزئي أو الكلي أو ظهور عيب يهدد متانة البناء  
وسوولامته ، فيسووتطيع أن يرجع بضوومان هذه الأضوورار على المقاول والمهندس، أو تبعًا  

 (.45)لظروف الحال  

ا معنويًا، كوزارة أو  ا طبي يًا أو شوووووووخصوووووووً وقد يكون صووووووواحب العمل شوووووووخصوووووووً
حكومة أو شووووركة، فتقوم هذه الشووووركة مثلًا بالتعاقد مع مسووووتشووووار هندسووووي معين؛ ليقوم  
ب عداد الدراسوووات والتصووواميم الهندسوووية ، ومع مقاول لتنفيذ تلك التصووواميم والدراسوووات ،  

 (.46)مع  لهدف تمليكها لشريحة معينة من أفراد المجت

وهنا يبرز التساؤل حول صاحب الحق في ممارسة دعوى الضمان ، هل هو 
صوواحب العمل )الشووركة( أم الملا  أصووحاب الشووقق التي آلت ملكيتها إليهم من خلال  

 عقد بيع بين هذه الجهة )الشركة( والمشتري .  
 

وللإجابة عن هذا السووووؤال لا بد أن ندرس فيما إذا كان الشووووخص المعنوي قد 
 سلّم البناء للمستفيدين الملا  أم لا ؟؟ 
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فلو كان التهدم أو العيب قد ظهر قبل التسوليم للملا  المشوترين كان صواحب  
العمل "الشوخص المعنوي" الشوركة هو من له الحق في دعوى الضومان بوصوفه صواحب  
العمل، أما اذا كان ظهور العيب أو التهدم الكلي أو الجزئي، أو التشوووووووقق قد ظهر بعد 

ة على المهندس الاسوووووتشووووواري أو المقاول  التسوووووليم فيمكن للمالك الجديد أن يرجع مباشووووور 
بأحكام هذا الضوووووووووومان؛ لأن الحق في الرجوع على هؤلاء الأشووووووووووخاص ينتقل مع انتقال  
الملكيوة إليوه، فيكون للموالك الجوديد ما للشووووووووووووووخص المعنوي من ضووووووووووووووموانات على البنواء  
ويمكن لوه الرجوع على الشووووووووووووووخص المعنوي، ويسووووووووووووووتطيع الأخير الرجوع على المقواول  

 (.47)  والمهندس

 

وينتقل الحق بدعوى الضوووووووووومان الناتجة عن المسووووووووووؤولية الخاصووووووووووة للمهندس  
الاسوووووووتشووووووواري إلى الخلف العام لصووووووواحب العمل في حال وفاته، والخلف العام هو من 
يخلف الشوووخص في ذمته المالية من حقوق والتزامات، كالورثة ف ذا حدث تهدم كلي أو  

حق في مباشوورة دعوى الضوومان  جزئي أو ظهر عيب يهدد متانة البناء وسوولامته، ف ن ال
الخواص يكون من حق الخلف العوام لصوووووووووووووواحوب العمول، الوذي انتقلوت إليوه ملكيوة العقوار  

 وفرنسا.  (.48)بعد موت صاحب العمل، وعلى ذلك إجماع الفقه في مصر

 

ولكن صووواحب العمل لا يسوووتفيد من مسوووؤولية القواعد الخاصوووة، ولا ورثته من  
بعده إذا كان المهندس الاسوتشواري الأصولي قد تعاقد مع مهندس اسوتشواري من الباطن،  
ف ن تعاقد المهندس الاسوووووتشووووواري مع مهندس من الباطن لا يمكن  له الرجوع على هذا  

ا تقتضووووووووووووووي به القواعد العوامة ويمنع عليوه  الأخير فيموا يتعلق بعيوب عملوه إلا بمقودار مو 
للضوومان ، ويعود ذلك لكون عقد الاسووتشووارة الهندسووية  (  49)الاسووتفادة من القواعد الخاصووة
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عقد مقاولة من نوع خاص تنطبق عليه أحكام عقد المقاولة، كون الضمان المشدد قرره  
المشوووووووووووورّع لمصوووووووووووولحة صوووووووووووواحب العمل  ير الخبير بأمور البناء في مواجهة المهندس  
الاسوتشواري الأصويل الذي يعدّ من أهل الخبرة الفنية، أما المهندس الاسوتشواري الأصويل  

اويان في الخبرة الفنية والمعرفة المتخصوصوة لا والمهندس الاسوتشواري من الباطن المتسو 
( من المادة  4حاجة لتقرير مسوووووووووووؤولية اسوووووووووووتثنائية بينهما ، وقد نصوووووووووووت الفقرة الرابعة )

( من القانون المصووري صووراحة على هذا الحكم جاء فيها " ولا تسووري هذه المادة  651)
 . على ما قد يكون للمقاول من حق الرجوع على المقاولين من الباطن "

 

أما القانون المدني الأردني فلم يأت بنصّ  مشوووووووووابه  ير أن ما نصوووووووووت عليه 
( " تبقى مسوووؤولية المقاول الأوّل قائمة قبل صووواحب العمل  798( من المادة )2الفقرة )

" ويدل على أن أحكام هذه المسوؤولية تنحصور بين صواحب العمل والمقاول الأصولي ،  
 الخبير بأمور البناء.وهي ما و جدت إلا لحماية صاحب العمل  ير 

 

ويستطيع صاحب العمل الرجوع على المهندس الاستشاري الأصلي بالضمان  
الخاص، حتى ولو تنازل المهندس الاسوووتشووواري الأصووولي عن العقد لمقاول آخر، مادام  
صوووواحب العمل لم يبرة ذمة المقاول الأصوووولي ، ولذلك ف ن المقاول من الباطن لا يلزم 

دية بينهما، وإن الذي يبقى ملتزمًا  أمام صواحب العمل بأي ضومان فلا توجد علاقة تعاق
أمام صوواحب العمل هو المهندس الاسووتشوواري الأصوولي، ويكون ضووامنًا لعمل المهندس  

 (  .50)الاستشاري من الباطن وأعمال مساعديه وعماله  

ولكن تختلف هذه الأحكام في حال تفعيل نظرية الأسورة العقدية التي تجعل    
من حق صواحب العمل الرجوع المباشور على المهندس الاسوتشواري من الباطن بموجب  
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المسوووووؤولية العقدية بين أطراف المجموعة العقدية حتى ولم يربطهما تعاقد مباشووووور، ولم  
يسهم المقاول من الباطن في إنشاء العقد الأصلي، وكل ذلك فيما لا يتجاوز الالتزامات  

 الواردة في العقد الأصلي . 

 

 المطلب الثاني
 الخلف الخاص

 

يقصد بالخلف الخاص " من يخلف الشخص في عين معينه بالذات أو في  
 . (   51) حق عيني عليها كالمشتري والموهوب له 

يجمع الفقه المصووووووري على أن الخلف الخاص لصوووووواحب العمل له الحق في  
ف ذا باع    ،(.  52)  الإفادة من أحكام المسوووووؤولية الخاصوووووة للمهندس الاسوووووتشووووواري وللمقاول

صوواحب العمل المبنى أو وهبه، ثم تهدم كليًا أو جزئيًا أو ظهر فيه عيب يهدد سوولامته  
أو متانته، جاز للمشوتري أو للموهوب له أن يرجع بالضومان على المهندس الاسوتشواري  
أو المقاول ، ذلك أن الحق بالرجوع بالضوووووومان قد انتقل مع المبنى إلى الخلف الخاص  

 .(1)ستخلاف في الحقوق والالتزامات  طبقًا لنظرية الا
 

وضووووووووومان العيب من الحقوق المقررة للمشوووووووووتري على البائع، وفي هذه الحالة  
أن يرجع بدوره على المهندس الاسوووووووتشووووووواري أو   –وهو صووووووواحب العمل  –يكون للبائع  

المقواول بوالضووووووووووووووموان ، ولوه أن يودخلهموا ضووووووووووووووامنين في دعوى العيوب التي يرفعهوا عليوه  
أو المقاول بالضمان حتى  المشتري ، ويرجع الخلف الخاص على المهندس الاستشاري  

لو لم يكن له حق الرجوع بالضووووومان على السووووولف كما لو كان موهوبًا له وليس له حق  
الرجوع بالضوووووووومان على الواهب ، ف نه يرجع بالر م من ذلك بالضوووووووومان على المهندس  
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الاسووووووووتشوووووووواري أو المقاول؛ لأن دعوى الضوووووووومان قد انتقلت إلى الموهوب له مع العقار  
 الموهوب بعقد الهبة.  

 

ت المادة )  ( من القانون المدني   1792أما في القانون الفرنسووووووووووي فقد نصووووووووووّ
الفرنسوووووووووووي على أن كل معماري يتولى تشووووووووووويد عمل، يكون مسوووووووووووؤولًا بقوة القانون نحو  
صووووواحب العمل، أو من تؤول إليه ملكية العمل، حيث اسوووووتقر القضووووواء الفرنسوووووي على  

نسوووووووووووووويوة قولهوا:" إن الحق في  العمول بهوذا النص، فقود جواء في حكم لمحكموة النقض الفر 
الرجوع في الضمان الخاص على المهندس والمقاول فيما يظهر في المبنى من عيوب،  
ا، و ير متصوووووووووووووولوة   يعود حموايوة قوانونيوة مرتبطوة في ملكيوة المبنى المشوووووووووووووويود ارتبواطوا وثيقوً
بشوووخصوووية صووواحب العمل وحده بالذات دون  يره من الأشوووخاص الآخرين الذين يمكن 

ملكيوة هوذا البنواء، بول إن هوذه الحموايوة القوانونيوة تتبع ملكيوة العقوار المبني  أن تنتقول إليهم  
وتندمج معها بوصووووفها من ملحقاتها طيلة مدة الضوووومان الخاص المنصوووووص عليها في  

( من القانون المدني الفرنسوووووي وإنه لما كانت مدة عشووووور   2270( ، )1792المادتين )
فترة اختبار لمتانة المبنى وجودة تنفيذ   سنوات المنصوص عليها في هاتين المادتين تعد

الأعمال ، ف ن المالك الحالي للبناء يكون هو الشووووووووووخص الوحيد الذي يكون في إمكانه  
 . (53)تقدير توافر هذه المتانة من عدمه 

 

ا مشوووابهًا لما ورد في القانون الفرنسوووي ،  أما في القانون الأردني فلم أجد نصوووً
( 207ولكن بالرجوع إلى القواعد العامة نجد أن المشووووووووووووورّع الأردني قد نصّ في المادة )

من القانون المدني الأردني على " إذا أنشوووووأ العقد حقوقًا تتصووووول بشووووويء انتقل بعد ذلك  
حقوق تنتقول إلى هوذا الخلف في الوقوت الوذي ينتقول فيوه  إلى الخلف الخواص، فو ن هوذه ال



 محمد فايق أحمد عبد الرازق                            النطاق  الشخصي  للمسؤولية المدنية للمهندس الاستشاري  

         Fifty-First  year - Vol. 107 January 2025   

 

95 

الشووووويء إذا كانت من مسوووووتلزماته ، وكان الخلف الخاص يعلم بها وقت انتقال الشووووويء  
 إليه".

الجدير بالذكر بأن دائني صووواحب العمل يعدون من الأشوووخاص المسوووتفيدون 
من أحكام المسووووؤولية الخاصووووة بالضوووومان للمهندس الاسووووتشوووواري عن طريق ما يسوووومى 

( من القوانون المودني الأردني على  366بوالودعوى  ير المبواشوووووووووووووورة، حيوث تنص الموادة )
 أن: 

لكل دائن ولو لم يكن حقه مسووووتحق الأداء أن يباشوووور باسووووم مدينة جميع   -1
 حقوق هذا المدين إلا ما كان فيها متصلًا بشخصه خاصة أو  ير قابل للحجز .

ولا يكون اسوووووتعمال الدائن لحقوق مدينه مقبولًا إلا إذا أثبت أن المدين لم   -2
يسووووتعمل هذه الحقوق وأن إهماله من شووووأنه أن يؤدي إلى إعسوووواره ويجب إدخال المدين 

 في الدعوى. 

وحيث إنّ الضووووووووووووومان الخاص يعد حقًا من حقوق صووووووووووووواحب العمل، لذا ف ن  
لدائني صوووووواحب العمل أن يباشووووووروا باسوووووومه مطالبه المهندس الاسووووووتشوووووواري بهذا الحق،  
وإقامة الدعوى  ير المباشوووووووووورة عليه على أن يدخل صوووووووووواحب العمل خصوووووووووومًا في هذه 

 الدعوى . 

ولكن يشترط لمطالبة الدائن عن طريق دعوى  ير مباشرة أن يكون المدين 
يكون من شأن هذا  أن  يشترط  كما  الحق،  هذا  في  العمل( مهملًا ومقصرًا  )صاحب 

 التقصير أن يؤدي إلى إعساره أو الزيادة في هذا الإعسار. 
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ويثور التسوووووووووووووواؤل حول من لوه حق إقواموة دعوى الضووووووووووووووموان في حوالوة دعوى  
جم يات الإسووووكان ودعوى مالكي الطبقات والشووووقق؟؟ وسوووونجيب على هذا التسوووواؤل من 

 خلال الفرعين الآتيين:  

هل يمكن لأعضوووووووواء جم ية الإسووووووووكان الرجوع بالضوووووووومان على   الفرع الأوّل:
 المهندس الاستشاري ؟

المهندس   على  الرجوع  والطوابق  الشقق  لمالك  يمكن  هل  الثاني:  الفرع 
 الاستشاري بالضمان؟ 

 

لالفرع   الأو 
الرجوع بالضااااااامان علد المهندس   الإساااااااكانجمعية   لأعضااااااااءهل يمكن 

 الاستشاري ؟ ) مجموعة عقدية ( 
 

من المشووووووووووكلات التي جلبها الواقع المعاصوووووووووور التي كان لها تأثير في تحديد 
المسووتفيد من دعوى الضوومان هي انضوومام الأفراد إلى الجم يات الفاوية للإسووكان وهذه 

 الجم يات بدورها تبرم عقود مقاولات إنشاء مبان لحساب أعضائها.  
 

ف ذا هلك البناء أو حدث تهدم خلال مدة الضمان العشري؛ بسبب يرجع إلى  
المهندس الاستشاري فهل يملك المشتري بوصفه عضوًا في الجم ية رفع دعوى ضمان 

 أم يظل هذا الحق محصورًا بالجم ية وحدها؟  
 

تبدو الإجابة للوهلة الأولى سوووووووهلة في حال تم ربط الضووووووومان بالملكية، حيث  
 إذا انتقلت الملكية إلى المشوتري )العضوو( وتسولّم المبنى، كان لهذا العضوو وحده الحق 

في رفع دعوى الضووووووومان في مواجهة المهندس الاسوووووووتشووووووواري والمقاول و يرهم حسوووووووب  
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القانون الفرنسوووووووي؛ مثل: الصوووووووانع، والمورد لجزء من العمل ... إذا تحقق سوووووووببه خلال  
المدة المحددة والمشوووتري )العضوووو في جم ية الإسوووكان( يصوووبح مالكًا عندما تتم عملية  
التخصوووووووووووويص له، وتحديد الجزء الخاص به مالم تكن الجم ية قد تعاقدت مع المقاول،  

 ا عن أعضائها . أو المهندس الاستشاري بوصفها نائبً 

 

وقد جرى قضوووووووووواء محكمة النقض المصوووووووووورية على أنه " متى كانت الجم ية  
)جم يووة المسوووووووووووووووواكن( لم تعلن وقووت إبرام العقوود أنهووا تعوواقوودت مع المقوواول نيووابووة عن 
أعضوائها، وكان لا يوجد في نصووص العقود ما يمكن أن يفيد وجود نيابة صوريحة، أو  

ائها، ومن ثم تكون ضووووووووووومنية ف ن أثر العقد ينصووووووووووورف إلى الجم ية وليس إلى أعضووووووووووو 
الجم ية وحدها هي صووووووواحبة الحق في مطالبة المقاول والمهندس الاسوووووووتشووووووواري بتنفيذ 
التزاماته الناشوووووواة عن هذا العقد، وبالتالي لا يجوز قبول دعوى عضووووووو الجم ية بطلب  

 .  (54)ذلك إلا إذا أثبت أن حق الجم ية قد انتقل إليه بما ينتقل به الحق قانونًا 

ويتضح من خلال هذا الحكم أن محكمة النقض المصرية تؤسس إبرام عقود  
المقاولات من جانب جم يات الإسوووووووووكان لحسووووووووواب أعضوووووووووائها على فكرة الوكالة ، ف ذا  
تعاقدت الجم ية بوصووووووووووفها وكيلًا عن الأعضوووووووووواء، ف ن آثار العقد من حقوق وواجبات  

و ) المشوووتري ( في رفع  تنصووورف إلى ذمة الأعضووواء، وأهم هذه الحقوق هو حق العضووو 
دعوى الضووومان العشوووري إذا تحقق سوووببه خلال المدة المحددة قانونًا ف ذا لم توجد وكالة  
انصووووووووورفت آثار العقد إلى الجم ية ) الشوووووووووخص المعنوي ( بوصوووووووووفها رب العمل، ولها  
وحدها مطالبة المهندس الاسوووووووووتشووووووووواري أو المقاول بالضووووووووومان الخاص، فبمجرد انتقال  

عضوووووواء ف ن الجم ية تفقد صووووووفتها كرب عمل، وتنتقل هذه الصووووووفة إلى  الملكية إلى الأ
العضوووو المشوووتري فيكون من حقه المطالبة بالضووومان الخاص إذا تحقق سوووببه ) التهدم  
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وقبوول انتقووال الملكيووة من الجم يووة  ( .55)الكلي، أو الجزئي، أو ظهور العيووب في البنوواء  
العضوووووو المشوووووتري فقد ذهبت أحكام القضووووواء الفرنسوووووي إلى أنه " لا يجوز للعضوووووو في  
الجم ية رفع دعوى الضوومان العشووري " وإن اتجهت بعض الأحكام مع ذلك إلى القبول  
بصووووووووورة ضوووووووومنية بحق العضووووووووو صوووووووواحب الأسووووووووهم في الجم ية المطالبة بالضوووووووومان  

 (.56)العشري 

وإذا نظرنا إلى قضووووووواء محكمة النقض المصووووووورية الذي يقول بوكالة جم يات  
الإسووووووووووكان عن أعضووووووووووائها فهو محل نظر جانب من الفقهاء، فالوكالة لا تكون إلا في  
التصووووورفات القانونية بينما أعمال الاسوووووتشوووووارات الهندسوووووية في البناء والتشوووووييد من قبيل  

ي ف نه لا يغير من وصووووووووووووووفها من الأعمال المادية، حتى إن اختلطت بتصوووووووووووووورف قانون
 (.57)مقاولة إلى وكالة فالغالب هو العمل المادي بالنسبة لأعمال البناء والإنشاء  

   

( لتتماشووى مع ما ذهب إليه   207أما في القانون الأردني فقد جاءت المادة )
الفقه والقضوووووواء المصووووووري، واسووووووتنادًا إلى القواعد العامة في القانون المدني والتي تنص  
على " إذا أنشوأ العقد حقوقًا تتصول بشويء انتقل بعد ذلك إلى الخلف الخاص، ف ن هذه 

لوقت الذي ينتقل فيه الشيء إذا كان من مستلزماته،  الحقوق تنتقل إلى هذا الخلف في ا
وكان الخلف الخاص يعلم بها وقت انتقال الشوووووويء إليه، وبالتالي ف ن المشوووووورّع الأردني 
في ربط انتقال الحق بدعوى الضووووووووووومان بانتقال الملكية فلا يجوز للعضوووووووووووو في جم ية  

عقار إليه أما قبل ذلك  الإسوووووووووكان المطالبة بالضووووووووومان إلا اذا انتقلت ملكية القطعة أو ال
 فصاحب الحق في دعوى الضمان هو الجم ية وحدها دون أعضائها . 
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أمووا الراي الراجع فهو أن الجم يووات التعوواونيووة أو الفاويووة تبرم عقود مقوواولات  
لحسوووووووابها وباسووووووومها الخاص فتعدّ رب عمل في مواجهه مع المقاول، أو المهندس، وقد  
تر ب بعد ذلك بيع المباني أو الإنشوواءات لوعضوواء بالجملة، أو التجزئة وعندما تنتقل  

عد أن فقدت الجم ية صوووووووووفة رب العمل المطالبة  الملكية إلى العضوووووووووو يكون له وحده ب
 بالضمان الخاص إذا تحقق سببه. 

 

أما اذا قامت الجم ية نفسها بالبناء لحسابها بوصفها مقاولًا ثم انتقلت الملكية  
إلى أعضائها بالبيع، أو بأي طريقة أخرى من طرق نقل الملكية ف ن العضو )المشتري(  
لا يكون له مع ذلك التمسوووك بأحكام الضووومان العشوووري إن وقع التهدم أو الخلل بالمبني  

؛ ذلوك أن العقود الوذي شوووووووووووووويوّد البنواء لم يكن عقود مقواولوة، فقود  خلال المودة المحوددة قوانونوًا 
، بينما تقتصوووووووووووووور   جمعت  الجم ية بين صووووووووووووووفتها كرب عمل، ومقاول ومهندس في آن 
دعوى الضووووومان على عقود المقاولات التي تبرم بين رب العمل والمهندس الاسوووووتشووووواري  

البة بالضووووومان  والمقاول وعلى العكس يكون لعضوووووو الجم ية في القانون الفرنسوووووي المط 
 الخاص في موجهه الجم ية والمقاول والمهندس الاستشاري والبائع .  

 

وقد تطور الفكر القانوني والفقه المعاصور في معالجة مثل هذه المسوألة لينتج 
فكرة المجموعة العقدية )الأسورة العقدية( التي تمثل ثورة في التكييف القانوني للمسوؤولية  
المدنية التي تمتد إلى أطراف المجموعة العقدية حتى ولو لم يكن قد أسوووووووووهموا في إبرام  

تقلووت إليهم التزامووات، وأثووار هووذا العقوود بموجووب عقود أخرى  العقوود الأصوووووووووووووولي، وإنمووا ان
 ارتبطت معها وقد تكون قد وقعت على المحل نفسه.
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 الفرع الثاني 
 هل يمكن لمالك الشقق والطوابق الرجوع علد المهندس الاستشاري بالضمان

 )مجموعة عقدية (   
 

لإقامة دعوى  من حق ملا  الطبقات والشووووووووووووقق أن ينوب عنهم أحد المالكين  
الضووووووووووومان عن العيوب التي تلحق بالبناء بشوووووووووووكل كلي، وذلك إذا تعاقدوا مع المهندس  
الاسوتشواري أو المقاول على إنشواء البناء المشوتر ، أما في حال شوراء وحدات مسوتقلة "  
شووووووووووقق" من المالك فيكون لهم الرجوع على البائع بدعوى ضوووووووووومان العيوب الخفية دون 

سوتشواري والمقاول؛ وذلك لاشوتراط القانون أن يكون هنا  عقد الرجوع على المهندس الا
مقاولة بين المهندس الاسوووووتشووووواري ورب العمل، ولعل هذا من أهم العيوب التي تشووووووب  
الأحكام الناظمة لقواعد الضووووووووومان العشوووووووووري، ذلك أن تر  الأمر لأحكام القواعد العامة  

لمهندس الاسووووووتشوووووواري  التي من شووووووأن تداركها أنها سووووووتعطي المشووووووتري حق مقاضوووووواة ا
ا، وينتقل كذلك للخلف العام وفق القواعد القانونية المنظمة   والمقاول بصوووفته خلفًا خاصوووً

 للخلف العام التي ينتقل إليه الحق بالضمان .
 

وفي نظرية المجموعة العقدية ) الأسوووووووووووورة العقدية( التي تعدّ ثورة في التكييف 
القانوني للمسؤولية المدنية والتي تمتد إلى أطراف المجموعة العقدية حتى ولو لم يكونوا  
قد أسهموا في إبرام العقد الأصلي، وإنما انتقلت اليهم التزامات، وأثار هذا العقد بموجب  

 (.58)عها، وقد تكون قد وقعت على المحل نفسه  عقود أخرى ارتبطت م

وإذا كانت مسوؤولية الأشوخاص  ير المرتبطين بعقد الاسوتشوارة الهندسوية نجد 
أسواسوها في نصووص القانون الفرنسوي يثير التسواؤل حول الأسواس القانوني، أو الفقهي،  
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أو القضوووووائي الذي يمكن أن تسوووووتند إليه مثل هذه المسوووووؤولية على من هم ليسووووووا طرفًا  
 مباشرًا في التعاقد في عقد الاستشارة الهندسية.  

 

للإجابة عن هذا السؤال نرى أن جانبًا من الفقه ذهب إلى الاستناد إلى فكرة  
هذا   في  تناولنا  وقد  الفقه،  من  كبير  جانب  إلى  بالانتشار  بدأت  التي  العقدية  الأسرة 
الموضوع شرحًا تفصيليًا عن هذه الفكرة، التي بدأت تأخذ مداها في القوانين عبر العالم  

  - دية  ير المباشرة  ، وسندرس ذلك في:لتحل مسائل المسؤولية العق
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 الفصل الرابع 
نظرية الأسرة العقدية وأثرها علد النطاق الشخصي للمسؤولية المدنية للمهندس 

   الاستشاري 
" مجموعة  (.59)عرف الدكتور فيصوووول زكي عبد الواحد الأسوووورة العقدية بوووووووووووووووووووووووووووووووووووووو 

الأشووووووووخاص الذين يسووووووووهمون في تكوين تصوووووووورفات قانونية متعاقبة على مال واحد، أو  
 مترابطة بقصد تحقيق هدف مشتر  " . 

والفكرة الجوهرية التي تقوم عليها نظرية الأسرة العقدية تكمن في أن مجموعة 
التصوورفات القانونية التي يجمع بينها وحدة المحل، وتلك التي يربط بينها وحدة السووبب،  
وأن كان كل منها ينشووووووووووأ مسووووووووووتقلًا عن الآخر، ولكن عدم تنفيذ أحدها يؤثر على تنفيذ 

 التصرفات الأخرى.  

فلو افترضوووووووووووووونوا أن رب العمول قود تعواقود مع المقواول بعقود مقواولوة في حين قوام  
المقاول نفسووه بالتعاقد مع شووركة اسووتشووار هندسووية " مهندس اسووتشوواري " بعقد اسووتشووارة  

 -هندسية " مقاولة من نوع خاص" بحيث أصبح لدينا عقدان مستقلان:
 

 العقد الأوّل أطرافه رب العمل والمقاول .  (1)
  

 العقد الثاني أطرافه المقاول وشركة الاستشارة الهندسية.  

ف نهما يعدّان أسووورة عقدية أو مجموعة عقدية واحدة، فلو ظهر تهدم جزئي    
أو كلي أو عيوب من عيوب التصووووووووووووووميم " كميوة حوديود نواقصووووووووووووووة " بحيوث ورد في تقرير  
الاسوتشوارة الهندسوية تلك الكمية، وقام المقاول بتنفيذ العمل على هذا الأسواس، ثم انهدم 

التقرير الفني وجود عيب في التصميم، أو عدم كفاية  البناء تهدمًا جزئيًا أو كليًا، وأثبت  
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كميووة الحووديوود  ففي هووذه  الحووالووة يحق لرب العموول الرجوع على المقوواول بووالمسووووووووووووووؤوليووة  
العقدية وبالضووووووووووومان الخاص المقرر بموجب أحكام القانون. وذلك وفقًا لأنصوووووووووووار هذه 

 النظرية . 
 

المسؤولية   بموجب  الاستشاري  المهندس  على  الرجوع  للمقاول  يحق  وكذلك 
 العقدية والضمان العشري حسب نصوص القانون.  

 

ولكن يثار التسواؤل هنا لو افترضونا وفاة المقاول وعدم وجود خلف عام له أو 
غيابه، أو عدم إمكانية مقاضاته لسبب أو لآخر، فهل يستطيع رب العمل الرجوع على  
)شووووركة( الاسووووتشووووارات الهندسووووية " المهندس الاسووووتشوووواري " بالضوووومان، وهل تكون هذه 

 المسؤولية عقدية أو هي مسؤولية تقصيرية.
 

والإجابة عن هذا السووووووؤال نجدها في فكرة الأسوووووورة العقدية التي تتمحور حول  
أن عقد المقاولة، وما ينبثق منه من عقود كعقد المقاولة من الباطن، وعقد الاسووووووتشووووووارة  
الهنودسوووووووووووووويوة، وعقود التوريود و يرهوا من العقود وحيوث إن تنفيوذ الالتزاموات المتعلقوة بتلوك  

ا بتنفيوذ العقود على درجوة من الترابط تج عول تنفيوذ أي من تلوك الالتزاموات مؤثرًا ومرتبطوً
التزام آخر في عقود من عقود تلوك المجموعوة العقوديوة، وبوالتوالي فو ن مجوال تطبيق قواعود 
المسووووووووؤولية العقدية يتعين تحديده في ضوووووووووء م يار موضوووووووووعي مضوووووووومونه مدى تأثير  

ف قانوني آخر  الشوووووووخص بالعلاقة التعاقدية، بسوووووووبب كونه قد يسوووووووهم في تكوين تصووووووور 
متعاقب، أو مرتبط بهذه العلاقة، وليس على أسوووواس شووووخصووووي مقتضوووواه المسوووواهمة في  

 تكوين العلاقة التعاقدية.  
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وبوالتووالي واسووووووووووووووتنووادًا لهووذه الفكرة فو نوه يتعين تحووديود مجووال تطبيق قواعود      
المسوووووؤولية العقدية في ضووووووء م يار موضووووووعي مقتضووووواه وجوب الأخذ بعين الاعتبار  

 الحالة التي يوجد فيها المتضرر لحظة حدوث الضرر.  
 

ف ذا كان الشووووووخص لم يصووووووب بأضوووووورار إلا بسووووووبب كونه دائنًا بالتزام تعاقدي  
مرتبط من الناحية الموضوووووووووووووعية بالالتزام التعاقدي الذي لم ينفذ، ف نه يتعين خضوووووووووووووع  

 العلاقة بينه وبين المسؤول عن عدم تنفيذ هذا الأخير لقواعد المسؤولية العقدية.  
 

وذلك على أساس أن هذه القواعد لم تتقرر للشخص على أساس كونه متعاقدًا،  
المسؤولية   دعوى  أهمية  تبدو  هنا  القانوني، ومن  التصرف  من  مستفيدًا  بوصفه  ولكن 

 العقدية المباشرة .

 

وبوووالتوووالي فقووود دعوووا المؤيووودون لهوووذه النظريوووة إلى إعوووادة النظر في الكثير من  
المفاهيم القانونية التي تنظم المسووووووؤولية العقدية والنظرة إليها بنظرة جديدة؛ مثل: مفهوم  
الطرف في العقد، وعدم اقتصووار هذا المفهوم على الأشووخاص الذين أسووهموا في تكوين 

الوذين يتوأثرون في هوذا العقود، وينفوذون التزامواتوه أي    العقود، وإنموا يمتود إلى الأشووووووووووووووخواص
المفهوم الموضووووووووعي للطرف وعدم الوقوف عند المفهوم الشوووووووخصوووووووي فقط، وما يترتب  

 على ذلك من تغير في مفهوم نظرية نسبية أثر العقد وتفسيرها.
 

وقد أورد الدكتور فيصل زكي عبد الواحد في كتابه )طبيعة وأحكام المسؤولية  
المدنية في إطار الأسوووووووووووورة العقدية ( مثالًا على المجموعة والعقدية مفاده أنّه قد عرض 

أمام القضوووووووووواء الفرنسووووووووووي تتلخص وقائعه في " قيام المقاول الذي    1984نزاع في عام 
بشووووووووووووووراء كميوة من النسوووووووووووووويج المقطرن، من أجول  عهود إليوه رب العمول ، بنواء عموارة ،  
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اسوووووووووتخدامه في تغطية الأسوووووووووقف لمنع تسووووووووورب مياه المطر، وبعد إتمام عمليات البناء  
وتسووووليمه لرب العمل اكتشووووف هذا الأخير وجود تسوووورب في المياه داخل الشووووقق؛ وذلك  
بسوووووووبب وجود عيب خفي في صوووووووناعة النسووووووويج ، فقام برفع دعوى المسوووووووؤولية العقدية  

ضوووورار التي لحقت به جراء وجود هذا  المباشوووورة على المنتج لمطالبته بالتعويض عن الأ
العيب فقرر قاضووي الموضوووع رفض الدعوى  وذلك على أسوواس أن المدعي لم يشووار   
في تكوين عقوود البيع، ومن ثم فوو نووه يعوود من الآخر في علاقتووه بووالموودعي عليووه ، ممووا  
يحول دون تحر  قواعد المسووووووؤولية العقدية ، وبذلك تكون محكمة النقض الفرنسووووووية قد  

 –شوووووووووأنه في ذلك شوووووووووأن المتملك   –مبدأ مهما مقتضووووووووواه " أن رب العمل يتمتع قررت  
 –لجميع الحقوق والدعاوى المرتبطة بالشوووويء والتي كانت مقرره لسوووولفة، ومن ثم يمكنه  

الرجوع على الشووركة المنتجة مباشوورة، بدعوى المسووؤولية العقدية المؤسووسووة   –تبعًا لذلك  
المقاول من هذه الشووركة من أجل اسووتخدامها في  على عدم مطابقة المواد التي اشووتراها  

البناء ، لما ات فق عليه في عقد البيع ، ولم تقف محكمة النقض الفرنسوووية عند هذا الحدّ  
بول أجوازت لرب العمول الرجوع على المنتج ، بوالودعواوى كوافوة التي كوانوت مقررة للمقواول  

 (.60)تجاه هذا الأخير، التي من بينها دعوى عدم المطابقة

 

وبالتالي ف نه ووفقًا لانصوار هذا الرأي  لا يشوترط أن يكون الطرف المتضورر  
ا في بنواء العلاقوة التعواقوديوة من أجول تطبيق قواعود   والطرف المسووووووووووووووؤول قود أسووووووووووووووهموا معوً
المسووووووووووؤولية العقدية بل يكفي وجود رابطة عقدية موضوووووووووووعية بينهما ناتجة عن تعاقب  

، أو ترابط    –لكية من عدمه التصوووووورفات القانونية، سووووووواء كانت ناقلة للم على مال واحد 
بعض العلاقات التعاقدية بهدف تحقيق مصووووولحة مشوووووتركة ، والم يار الذي اعتمده هذا  
الاتجاه التطبيقي للمسووووووووؤولية العقدية هو م يار موضوووووووووعي والذي يأخذ بعين الاعتبار  

عاقدية ، بل  عند تحديد ما إذا كان الشووووووووووووخص يعد أجنبيًا بمدلول الكلمة عن العلاقة الت
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ا الأفعوال اللاحقوة لوذلوك " أي الحوالوة التي يوجود فيهوا المتضوووووووووووووورر لحظوة حودوث   أيضووووووووووووووً
الضورر ف ذا كان الشوخص لم يعان من الأضورار ، إلا بسوبب كونه مرتبطًا بالتزام متولد  

بعلاقة تعاقدية أخرى ف نه لا  –من الناحية الموضوووووووعية   –عن علاقة تعاقدية مرتبطة  
المسووووووؤول بمقتضووووووى هذا الأخير، بل يتعين إضووووووفاء  يعد من  يره في علاقته بالطرف  

 صفة الطرف عليه".  
 

ا على موا فوات فو ن صوووووووووووووواحوب العمول يحق لوه الرجوع على  وبوالتوالي وقيواسووووووووووووووً
المهندس الاسوووووووووتشووووووووواري في حال حصوووووووووول العيب والتهدم الجزئي أو الكلي خلال مدة 
الضووومان وكان راجع العيب في التصوووميم فيحق لصووواحب العمل الرجوع على المهندس  

  في تكوين العقد  الاسوووووتشووووواري بالضووووومان بدعوى المسوووووؤولية العقدية حتى لو لم يشوووووتر 
المبرم بين المقاول والمهندس الاسوووووووتشووووووواري؛ وذلك كون صووووووواحب العمل مسوووووووتفيدًا من 
التصوورف القانوني عقد الاسووتشووارة اسووتفادة مباشوورة ومتضووررًا أضوورارا مباشوورة من التأخر  

 في التنفيذ أو التنفيذ المعيب لهذا العقد.  

وبعد أن اسوووت عرضوووت فكرة الأسووورة العقدية نعود للحديث عن الأشوووخاص  ير 
المرتبطون بشووووكل مباشوووور بعقد الاسووووتشووووارة الهندسووووية وسوووووف نتناول هؤلاء الأشووووخاص  

 .بشيء من الإيجاز
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 الخاتمة 
 

القانون المدني وهو  لقد تناول هذا البحث موضوووووووووووعًا مهمًا من موضوووووووووووعات  
المسووووووووؤولية المدنية للمهندس الاسووووووووتشوووووووواري، وبالخصوووووووووص النطاق الشووووووووخصووووووووي لتلك  
المسووووووووووووووؤوليوة وتطورهوا، وقود تم بحوث هوذا الموضوووووووووووووووع من وجهوة نظر القوانون المودني  
المصووووووووووري، والقانون المدني الأردني مع توضوووووووووويح ما كان عليه القانون الفرنسووووووووووي في  

تطرقت لها، وقد ر صووووووودت التطورات التي أدخلتها    الغالب من القضوووووووايا المطروحة التي
نظرية الأسورة العقدية على النطاق الشوخصوي لتلك المسوؤولية، مع الإشوارة إلى الأنظمة  

 والقوانين التي تحكم العلاقة بين المهندس الاستشاري وصاحب العمل.

( 788 ير أن أهم ما تجدر الإشووووووووووووارة إليه في هذه الخاتمة هو نصّ المادة )
من القوانون المودني الأردني التي تتضوووووووووووووومن أحكوام المسووووووووووووووؤوليوة العشووووووووووووووريوة للمهنودس  

 الاستشاري.

 

فالمسوووووؤولية العشووووورية في القانون المدني الأردني أقتبسوووووها المشووووورّع المصوووووري  
أصووولًا عن القانون الفرنسوووي القديم. وكان المشووورّع الفرنسوووي قد وضوووع قواعد المسوووؤولية  
العشووووووووورية في القانون المدني القديم يوم كانت أعمال البناء تقام من شوووووووووخص واحد هو 

من شووخصووين، إلا أن المشوورّع الفرنسووي وأمام  بمنزلة مقاول ومهندس في وقت واحد، أو 
إلحاح الحاجة إلى تطوير القانون المدني لمواجهة ما اسوووتجد في مجال البناء والإنشووواء  
من حيث ضووووخامة الأبنية وما تحتاجه من الآلات وأجهزة، ومعدات تجهيزية واكتشوووواف  

لفرنسوووووووي إلى  طريقة الأبنية سوووووووابقة التصووووووونيع ) الجاهزة ( أمام كل ذلك عمد المشووووووورّع ا
بحيث توسووووووع مفهوم المعماري    1978يناير   4( في قانون  1792تعديل نصّ المادة ) 

الذي يشووووووومل بالإضوووووووافة إلى المقاول والمهندس المعماري، وكلّ فني أو شوووووووخص آخر  
يرتبط مع صووووووووواحب العمل بعقد مقاولة، لا وبل امتدت المسوووووووووؤولية العشووووووووورية لتشووووووووومل  
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ا مرتبطين مع صووووواحب العمل بعقود مقاولة؛ كالبائع، والصوووووانع، والمسوووووتورد  أشوووووخاصوووووً
 والوكيل، والموزع، وممول العقار كما سبق وأوضحنا في متن هذا البحث .  

 

( النص على 1792وزيادة في ضوومان حقوق صوواحب العمل تضوومن المادة )
القرينة القانونية للمسووووؤولية العشوووورية بحيث لا تنتفي إلا ب ثبات أن السووووبب الأجنبي هو 

 سبب الضرر الحاصل في البناء . 
 

لذلك ف نني أقترح أن يقوم المشووووووووووووورّع الأردني والمشووووووووووووورع المصوووووووووووووري بتطوير  
( مدني أردني  788نصوووووووووووص )المواد( المنظمة للمسووووووووووؤولية العشوووووووووورية، ومنها المادة )

( من القانون المدني المصري لتتلاءم مع ما توصل إليه فن البناء والنص بشكل 655)
ري المرتبط مع صوواحب العمل  واضووح على أن هذه المسووؤولية تشوومل المهندس الاسووتشووا 

بعقد اسوتشوارة هندسوية و يره من المشاركين في عملية البناء. وتأسيسًا عليه ف نني أدعو  
المشوووووورّعين الأردني والمصووووووري إلى حذو المشوووووورّع الفرنسووووووي وتوسوووووويع دائرة المسووووووؤولية  
العشووووووووووورية لتشووووووووووومل كل شوووووووووووخص يتعاقد مع صووووووووووواحب العمل بعقد مقاولة مهما كانت  

عقد. كذلك من الضوووروري عدّ بائع العقار بمنزلة المعماري المشووومول  خصووووصوووية هذا ال
 بأحكام المسؤولية العشرية سواء قام ب نشاء البناء نفسه أو بواسطة آخرين .  

 

كما أدعو المشوووووورعين الأردني والمصووووووري يتبنى )) نظرية الأسوووووورة العقدية ((  
ا من أسووواسوووات المسوووؤولية   والاسوووتجابة للمفهوم الجديد للطرف في العقد، وجعلها أسووواسوووً
المدنية للعاملين بشوووووووووكل  ير مباشووووووووور مع صووووووووواحب العمل؛ مثل: المقاول من الباطن  

هم من أشووووووخاص المسووووووؤولية المدنية  والمهندس الاسووووووتشوووووواري المتعاقد مع المقاول و ير 
 للمهندس الاستشاري وعقود المقاولات بشكل عام .
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وفي النهووايووة أتمنى أن أكون قوود وفقووت في أمرين: الأوّل في اختيوواري لهووذا 
الموضوووووووووووووووع بر م نودرة المراجع القوانونيوة المتواحوة، والثواني: بوأن أكون قود أحطوت بهوذا 
الموضووع ولو بالحدّ الأدنى، عسوى أن تكون هذه الدراسوة لبنة يؤسوس عليها بناءً شواهق  

نية للمهندس الاسووتشوواري والنطاق الشووخصووي  الارتفاع بخصوووص تنظيم المسووؤولية المد
 لتلك المسؤولية، وإيجاد نموذج علمي واضح ينظم هذا النشاط الاقتصادي الحيوي.  
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 . 81العدد الثاني ص
 .  415( د. عبد المجيد الحكيم،  الموجز في شرح القانون المدني العراقي ، مرجع سابق ، ص  (13
 .  133، ص   71د. عبدالرزاق السنهوري : مرجع سابق ، الجزء السابع ، فقرة  ( (14
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نقلا عن عنبر ،    54وص    11، ص    1960د. يث فتحي،  قانون المهندس ، الطبعة الأولى ، سنة  (  (15

محمد عبد الرحيم ، عقد المقاولة والتوكيلات التجارية ، الطبعة الثالثة بدون مكان نشر بدون دار نشر  
 .     168، ص  1988،ن سنة 

 
 . 120، ص104( د. محمد لبيب شنب ، مرجع سابق ، فقرة  (16
 . 188، ص    91محمد ناجي ياقوت ، مرجع سابق ، فقرة ( د. (17
 .    132، ص  112د. محمد لبيب شنب ، مرجع سابق ، فقرة  ( (18
19) )3htm.-8/4/2007, http//www.buildexonline.com/com/lair 
 .    67د. عدنان سرحان ، مرجع سابق ، ص ( (20
، 1993د. يحيى حسن،  محاضرات في المدخل إلى علم القانون ، بدون طبعة ، الجامعة اللبنانية ، سنة  (  (21

 .   52ص 
 .  401، ص  228د. عبدالرزاق السنهوري ، مرجع سابق ، الجزء الأوّل ، فقرة ( (22
  1997حسن الصاوي ، تنازع القوانين ، الطبعة الثانية ، عمان ، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزيع سنة ( (23

 .   186، ص
 .   254، ص  148د. محمد ياقوت ، مرجع سابق ، فقرة ( (24
 .   114، ص   55د. عبدالرزاق السنهوري ، مرجع سابق ، الجزء السابع ، فقرة  ( (25
 .  1984، سنة  1769مجلة نقابة المحامين ، ص    84/  57تمييز حقوق ، رقم ( (26
 .  122د. محمد لبيب شبيب، المرجع السابق ص  ( (27
 .    159، ص   62بند   117د. عبدالرزاق السنهوري ، الوسيط ، ج ( (28
د.ابراهيم مصووووطفى عبده عبدم المدنية للخبير الاسووووتشوووواري في مصوووور و فرنسووووا ،دارالنهضووووة العربية ، (  (29

ما بعدها ، د إيهاب حسوووووووووووون إسووووووووووووماعيل ، الوجيز في العمل   80.، مرجع سووووووووووووابق ، ص2003القاهرة،
نب ، د. محمد لبيب شوووو  83،ص    1976، مقدار العمل الفردي ، القاهرة ،  1والتأمينات الاجتماعية ، ج

 ..  48، مرجع سابق ، ص  
الرزاق حسووووين يس ، المسووووؤولية المدنية للمهندس   ،  د.عبد  345د. حسوووون البراوي : مرجع سووووابق ، ص(  (30

 وما بعدها  409، ص    1987المعماري ومقاول البناء ، رسالة دكتوراه ، حقوق القاهرة ،  
،د محمد شكري سرور  ، مسؤولية مهندسي ومقاولي  87د. محمد حسين منصور ، مرجع سابق ، ص( (31

 .   193، ص   167، فقرة   1995البناء والمنشلت الثابتة الاخرى ، بدون طبعة ، القاهرة ، دار الفكر العربي 
 .  50ص   20د. محمد ياقوت مرجع سابق ، فقرة ( (32
 . 52ص   21د. محمد ياقوت مرجع سابق ، فقرة ( (33
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 مترجم.   311ص  1978د. لابان ، مسؤولية المهندسين المعماريين والتأمين فيها ، باريس ، ( (34
 .  61ص   22د. محمد ياقوت : مرجع سابق فقرة ( (35
المدنية للمهندس المعماري ومقاول البناء رسالة ، حقوق القاهرة،  د. عبدالرزاق حسين يس، المسؤولية  (  (36

 .  519- 512صفحة   1987
 .  537-  536د. عبدالرزاق حسين يس، مرجع سابق ص ( (37
  167،نقلا عن ما لا تفوو جتاز المرجع السابق، فقرة    67،ص  23مرجع سابق، فقرة    د. محمد ياقوت :(  (38

 . 190،ص 
 .  137، هامش   70ترجمة د. محمد ياقوت : مرجع سابق ص  ( (39
 .   542د. عبدالرزاق حسين يس، مرجع سابق ، ص( (40
 .  542د. عبدالرزاق حسين يس، مرجع سابق ، ص ((41
مسؤولية المعماريين بعد تمام الأعمال وتسليمها مقبولة من رب العمل ، القاهرة د. محمد ناجي ياقوت ، ( (42

 70، ص  25فقرة  1900، دار وهدان للطباعة والنشر  
 .111، ص73، ص    27، ياقوت ، مرجع سابق فقرة    219د. أحمد سعيد المومني ، مرجع سابق ،ص(  (43
  2003د. محمد حسين منصور ، المسؤولية المعمارية ، الطبعة الأولى ، منشأة المعارف ، الإسكندرية  (  (44

 .   82، ص
د. عبدالناصر توفيق العطار ، تشريعات في تنظيم المباني ومسؤولية المهندس والمقاول ، دون طبعة ،  ( (45

 53، فقرة   128دون مكان نشر ، مطبعة السعادة ، دون سنة نشر ، ص 
في الأردن الجهة الأكثر تعاملا مع المهندسين والاستشاريين والمقاولين هي وزارة الأشغال العامة والإسكان  (  (46

وفق نظام وتعليمات تحكمها تصدر من قبل رئاسة الوزراء ويتم مناقشتها   -دائرة العطاءات الحكومية     –
 من لجان سياسية مختصة فيها. 

  2003د. محمد حسين منصور المسؤولية المعمارية ، الطبعة الاولى ، منشأة المعارف الإسكندرية  (  (47
 .   83،84مرجع سابق  ، ص 

الجامعة في التعليق على القانون المدني ، الجزء السابع بدون طبعة   د. محمد قمر موسى، الموسوعه( (48
 . 4،ج  2003الإسكندرية ، دار الفكر الجامعي 

 .   74، ص   27د. محمد ياقوت ، مرجع سابق ، فقرة ( (49
د. مصطفى عيد السيد ، عقد المقاولة من الباطن ، الطبعة الأولى ، القاهرة ، دار النهضة العربية ، سنة (  (50

 . 77، ص1988
 ( .  1، هامش رقم )111ص   63د. مصطفى عيد السيد،  مرجع سابق ، الجزء السابع ، فقرة  ( (51
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،    28و د.محمد ياقوت ، مرجع سابق فقرة    124، ص    106د. محمد لبيب شنب ، مرجع سابق ، فقرة  (  (52
 .   76-75ص
 د. عبدالرزاق السنهوري ، مرجع سابق .  ( (53

، نقلا عن ياقوت : مرجع   73، ص    93، بولتان ، فقرة    1975أكتوبر ، سنة    28نقض مدني فرنسي  
 ( .  155، هامش رقم ) 77-76ص   28سابق ، فقرة 

 .   693ص    – 111رقم   – 20س  –، مجموعة أحكام النقض  1969/ 4/ 29( نقض مدني (54
( د. عبد الحميد عشوش ، قانون العقد بين ثبات اليقين واعتبارات العدالة ، مؤسسة شبان الجامعة،   (55

 .  237، ص 1995طبعة
)56( )1968L.1968.p.1163 \11\CassCiv51511977,Bull.Civ1977.111.no.152Civ.28

Civ.31111969.11, no . 15863 note .list .veaux (G) .   نقلًا عن موريس نخلة ، في شرح
 2017منشورات الحلبي الحقوقية بيروت  2القانون المدني ) دراسة مقارنة ( ج 

 .  1005 – 150رقم  – 18س  – مجموعة أحكام النقض  – 1967/   5/  16نقض مدني مصري   ((57
 .  247د. محمد حسين منصور ، مرجع سابق ، ص ( (58
د. فيصل زكي عبد الواحد طبيعة واحكام المسؤولية المدنية في إطار الأسرة العقدية جامعة عين شمس  ( (59

 . 12، ص  2018الحقوق  كلية 
 .80د. فيصل زكي عبدالواحد ، مرجع سابق ، ص( (60
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 المصادر والمراجع
 أولا: المراجع العربية :

الدوري ، محمد جابر ، مسؤولية المقاول والمهندس في مقاولات البناء والإنشاءات الثابتة ، بغداد  .1
  1975، دار الثقافة ، القاهرة ،    الالتزام د . أحمد سلامة ، نظرية   .1985مطبعة اوفست عشتار ،  

 .  274، ص  

 . 1980د. حمدي عبدالرحمن ، معصوم الجسد، مجلة العلوم القانونية الاقتصادية ، جامعة القاهرة ،   .2

  1954النظرية العامة للالتزامات ، مطبعة النهضة ، مصر ، القاهرة ،    د . عبد الحي حجازي : .3
 ، الجزء الثاني.

الثابتة ، بعد   .4 البناء والمنشلت  المقاول والمهندس في مقاولات  الدوري ، مسؤولية  د. محمد جابر 
 إنجاز العمل وتسليمه ، أطروحه دكتوراه  ير منشورة ، جامعة بغداد العراق. 

المقاول والمهندس في عقد المقاولة ، الطبعة الأولى الزرقاء مكتبة  د.أحمد سعيد المومني ،مسؤولية    .5
 . 1987المنار للنشر والتوزيع 

د. عبد المجيد الحكيم ، الموجز في شرح القانون المدني العراقي ، الجزء الأوّل في مصادر الالتزام  .6
 ، الطبعة الخامسة ، بغداد ، مطبعة نديم .

 د. عبدالرزاق السنهوري ، الوسيط.  .7

د.هشام علي شهوان ، المسؤولية المدنية للمهندس الاستشاري في عقود الانشاءات عمان دار الثقافة   .8
 . 2012للنشر 

د. علي سيد حسن ، فكرة الضرر المباشر بين النظرية والتطبيق ، مجلة القانون والاقتصاد ، جامعة   .9
 . 1982القاهرة ، 

د. حسن عبد الباسط جمعيني ، النظرية العامة للالتزامات ، الجزء الثاني ، أحكام الالتزام ، دار   .10
 . 2004النهضة العربية ،

 . 1986د.ابراهيم الدسوقي  ابو الليل ، تعويض تفويت الفرصة ، مجلة الحقوق ، جامعة الكويت ، .11
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د. محمد نصر رفاعي ، الضرر كأساس للمسؤولية في المجتمع المعاصر ، دار النهضة العربية ،   .12
 . 1987القاهرة ، رسالة دكتوراه 

د. فيصل زكي عبد الواحد ، طبيعة وأحكام المسؤولية المدنية في اطار الأسرة العقدية ،جامعة عن   .13
 .  2018شمس ، كلية الحقوق 

د. سمير عبد السميع الاودن ، مدى مسؤولية المهندس الاستشاري مدنيًا في  مجال الإنشاءات ،   
 .  2000الإسكندرية 
نقلا عن عنبر    54وص    11، ص    1960د. يث فتحي،  قانون المهندس ، الطبعة الأولى ، سنة   .14

، محمد عبد الرحيم ، عقد المقاولة والتوكيلات التجارية ، الطبعة الثالثة بدون مكان نشر بدون دار  
 . 1988نشر ،ن سنة 

د. يحيى حسن،  محاضرات في المدخل إلى علم القانون ، بدون طبعة ، الجامعة اللبنانية ، سنة   .15
1993 . 

، مقدار العمل الفردي ،    1د ايهاب حسن إسماعيل ، الوجيز في العمل والتأمينات الاجتماعية ، ج .16
 . 1976القاهرة ،

،  د.عبد الرزاق حسين يس ، المسؤولية المدنية للمهندس   345د. حسن البراوي : مرجع سابق ، ص .17
 . 1987المعماري ومقاول البناء ، رسالة دكتوراه ، حقوق القاهرة ، 

،د محمد شكري سرور  ، مسؤولية مهندسي   87د. محمد حسين منصور ، مرجع سابق ، ص  .18
 . 1995ومقاولي البناء والمنشلت الثابتة الاخرى ، بدون طبعة ، القاهرة ، دار الفكر العربي 

 . 1978د. لابان ، مسؤولية المهندسين المعماريين والتأمين فيها ، باريس ،  .19

د. عبدالرزاق حسين يس، المسؤولية المدنية للمهندس المعماري ومقاول البناء رسالة ، حقوق القاهرة،   .20
1987 . 

د. محمد ناجي ياقوت ، مسؤولية المعماريين بعد تمام الاعمال وتسليمها مقبولة من رب العمل  ،   .21
 . 1900القاهرة ، دار وهدان للطباعة والنشر 

د. محمد حسين منصور ، المسؤولية المعمارية ، الطبعة الأولى ، منشأة المعارف ، الإسكندرية   .22
2003  . 
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د. عبدالناصر توفيق العطار ، تشريعات في تنظيم المباني ومسؤولية المهندس والمقاول ، دون   .23
 طبعة ، دون مكان نشر ، مطبعة السعادة ، دون سنة نشر . 

د. محمد قمر موسى، الموسوعه الجامعة في التعليق على القانون المدني ، الجزء السابع بدون   .24
 . 2003طبعة الإسكندرية ، دار الفكر الجامعي 

د. مصطفى عيد السيد ، عقد المقاولة من الباطن ، الطبعة الأولى ، القاهرة ، دار النهضة العربية   .25
 . 1988، سنة 

قانون العقد بين ثبات اليقين واعتبارات العدالة ، مؤسسة شبان الجامعة،     د. عبد الحميد عشوش ،  .26
 . 1995طبعة

 
 

 المراجع الاجنبية:
1.(CassCiv51511977,Bull.Civ1977.111.no.152Civ.28\11\1968L.1968.p.1163 

Civ.31111969.11, no . 15863 note .list .veaux (G) .  
 



 




